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2. ANDERUNG

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 und 18 BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen:

Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Hohe der baulichen Anlagen ist
die mittlere Hohenlage der fertigen Fahrbahnoberflache in dem Abschnitt
der ErschlieBungsstralle, der dem jeweiligen Baugrundstiick vorgelagert ist
bzw. von dem aus das Baugrundstick erschlossen wird. Die Bezugshdhe
wird von der Stadtverwaltung Olfen nach der Detailplanung zur Erschlie-
Rung des Baugebietes bestimmt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Héhen baulicher Anlagen
far technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine,
Masten, Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise gem. 8 16 (6) BauN-
VO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

Abstand baulicher Anlagen zu Bundesstral3en:
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauliche Anlagen miussen einen Abstand von mindestens 20 m zum jeweili-
gen aulReren Rand der befestigten Fahrbahnen der Bundesstrallen 235 und
236 einhalten. Bauvorhaben mit Schaufensteranlagen, die den Bundesstra-
Ben zugewandt sind, sind im Abstand von 40 m zum Fahrbahnrand nicht
zulassig. Werbeanlagen mussen wie bauliche Anlagen einen Mindestab-
stand von 20 m zum Fahrbahnrand einhalten und bedurfen im Abstand von
20-40m zum Fahrbahnrand im Einzelfall der Zustimmung des Strallenbau-
lasttragers. (siehe Hinweis Nr. 5)

Garagen / Nebenanlagen:
(8 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) und § 14 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO sind auf den nicht uber-
baubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Nebenanlagen in den Bereichen zwischen den fest-
gesetzten Baugrenzen und den Bundesstralen zugelassen werden, sofern
diese Bereiche nicht als "Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzt sind und wenn von den Neben-
anlagen keine Beeintréchtigungen der in 8 9 (3) Bundesfernstrallengesetz
genannten Belange ausgehen. (s. Hinweis Nr. 5)

Sichtdreiecke:
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung in der
Hbhe von 0,80 - 2,50 m Uber der Fahrbahnoberflache freizuhalten. Baume,
Lichtmasten etc. kdnnen innerhalb der Sichtfelder zugelassen werden, so-
fern sie wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrechtigte Kfz oder Ver-
kehrsteilnehmer nicht verdecken.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte:
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Olfen zu be-
lastende Flache ist grundsatzlich von jeder Uberbauung freizuhalten. Bauli-
che MalBnahmen oder Baumpflanzungen im Bereich der festgesetzten Fla-
che sind mit der Stadt Olfen abzustimmen.

Pflanzgebote:
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die im Folgenden festgesetzten Bepflanzungen sind fachgerecht anzulegen
und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

7.1 Standorte fur Baumpflanzungen:

Ausnahmsweise kdnnen die in der Planzeichnung festgesetzten Standorte
far anzupflanzende Baume geringfligig gedndert werden, sofern dies bspw.
aufgrund von Leitungstrassen oder Zufahrten erforderlich ist. Die Notwen-
digkeit einer Standortverschiebung ist im Einzelfall gegeniber der Stadt Ol-
fen nachzuweisen. Der neue Standort ist mit der Stadt Olfen abzustimmen.

7.2 Begrunung der Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses:

Die als "Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses" festgesetzten Be-
reiche sind vollflachig mit standortgerechter Graseinsaat und vereinzelt mit
Geholzen zu begrinen, soweit dies die Funktionsfahigkeit der Regenrick-
haltebecken nicht beeintrachtigt.

7.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen:

7.3.1: "Pf-1" - Randeingriinung:

Im Bereich der mit "Pf-1" gekennzeichneten Flache ist nach dem Pflanz-
schema der Unteren Landschaftsbehdrde eine 3-reihige Feldhecke anzule-
gen. (Pflanzschema: siehe Hinweis Nr. 6)

7.3.2: "Pf-2" - Begrunung entlang der Bundesstrafl3en:

Die mit "Pf-2" gekennzeichneten Flachen entlang der Bundesstralen und
am Ende der StichstralRe sind vollflachig mit standortgerechter Graseinsaat
oder Bodendeckern zu begriinen. Bepflanzungen, die eine Wuchshéhe von
1,20 m Uberschreiten, sind unzuléssig.

7.3.3: Begrinung entlang der inneren ErschlieRungsstraien:

Entlang der inneren ErschlieBungsstralen —zwischen der Strallenbegren-
zungslinie und der dort jeweils festgesetzten Baugrenze - ist ein mindes-
tens 3,00 m breiter Streifen mit standortgerechten Pflanzen gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Unterbrechungen fir Grundstickszufahrten
sowie Stellplatzanlagen sind zuldssig, sofern diese auf insgesamt maximal
50 % der jeweiligen stralRenseitigen Grundstickslange begrenzt werden.

Erganzend dazu sind im Abstand von jeweils 15 m im Bereich der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der inneren ErschlieBungsstra-
Ben groBBkronige einheimische Laubb&ume (z.B. Eiche, Hainbuche, Linde,
Esche, Ahorn oder Kastanie) zu pflanzen. Nadelgehélze (aul3er Eiben) sind
nicht zulassig. Baumscheiben in befestigten Flachen muissen mindestens
einen Durchmesser von 2 m aufweisen. Lassen sich aus betriebstechni-
schen Grinden keine oder nur ein Teil der Baume in dem oben bezeichne-
ten StralRenrandbereich unterbringen, so ist an anderer Stelle des Grund-
stiicks die doppelte Anzahl der fehlenden Baume zu pflanzen.

7.3.4: Fassadenbegrinung:

Mindestens 30 % der Wandflachen fensterloser Fassaden oder Fassadentei-
le mit einer Gesamtlange von mehr als 20,00 m sind mit Kletterpflanzen in
artgerechtem Abstand zu begruinen.
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