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1 Einleitung

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Vinnumer Felde® der Stadt Olfen sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes auf einer
bislang landwirtschaftlich genutzten Flache im Ortsteil Vinnum geschaffen werden. Das neue

Wohngebiet soll unmittelbar nérdlich der "Borker Stralle" entwickelt werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt die 19. Anderung des Flachennutzungs-
plans (FNP) ,Am Vinnumer Felde“ der Stadt Olfen.

Die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
mussen im Regelverfahren bei der Aufstellung von Bauleitplanen bertcksichtigt werden (§ 2
Abs. 4 BauGB).

Zu den Umweltbelangen zahlen laut § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

¢c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.
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Das Biiro Stelzig Landschaft | Okologie | Planung aus Soest/Miinster ist mit der Umweltpriifung
beauftragt worden. Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden voraussichtliche
Auswirkungen durch die vorbereitende Bauleitplanung ermittelt, bewertet und als Teil der Plan-
begriindung zusammengefasst. Der Umweltbericht ist Bestandteil im Abwagungsprozess der

Beschlussfassung.

In entsprechenden Fachgesetzen sind fir die zu prifenden Schutzgiter Ziele und allgemeine
Grundsatze definiert, die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes berlcksichtigt wer-
den mussen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungs-

vorschriften und aufRergesetzlichen Regelungen aufgefuhrt.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und auf3ergesetzliche Re-
gelungen.

Schutzgut Quelle Zielaussage

FFH- und Vogel- Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
schutzrichtlin?e Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer
biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelarten.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung kiinftiger Generationen in besiedelten
und unbesiedelten Bereichen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit

erforderlich wiederherzustellen, dass

Bundesnatur- . . . .
schutzgesetz/ . die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

. die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Landesnatur- Naturglter

schutzgesetz . die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Le-

. NRW bensrdume, sowie

Tiere, e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit, sowie der der Erholungswert von

Natur und Landschaft
Pflanzen,
. . auf Dauer gesichert sind.
biologische : — — _
Vielfalt Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes und der Land-
schaftspflege insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt,

Baugesetzbuch e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete, so-
wie

o die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
tréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a be-
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des Bundesnaturschutz-
gesetzes)

zu berticksichtigen.

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehort unter anderem, dass der Frei-
raum durch Ubergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere Fachplanungen zu
schitzen ist. Die weitere Zerschneidung der freien Landschaft und von Waldfla-
chen ist dabei so weit wie mdglich zu vermeiden und die Flacheninanspruch-
nahme im Freiraum ist zu begrenzen.

Raumordnungs-
gesetz

Flache Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauli-
che Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
Baugesetzbuch durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf} zu begrenzen. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Fla-
chen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

L 2
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Schutzgut Quelle Zielaussage
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Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Bundesnatur- Flachen sc_)wie die Beb_auu_ng ugbebgutgr Flachen im beplan_ten und unbeplanten
schutzgesetz Innenbereich, soweit sie nicht _fu.( Grunflachen vorges_ehen sind, hat Vorrang vor
der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuRenbereich. Verkehrswege, Ener-
gieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet
und gebiindelt werden.
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
Baugesetzbuch barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel). Dartber
hinaus soll eine sozialgerechte Bodennutzung gewahrt werden.
Ziele sind
. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im Na-
turhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir
Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden . Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,
Bundesboden- e  Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
schutzgesetz e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
. Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche so-
wie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
. der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
e  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen,
e  die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten
Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
Wasserhaushalts- | raum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
gesetz meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer 6kologi-
Wasser schen Funktionen.
Landeswasserge- Schutz der Gewasser vor vermgidparen Beeintréchtigungen un_(_j die sparsame
setz Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.
. Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Bundesimmissi- Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
onsschutzgesetz gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
inkl. Verordnun- nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
Luft gen gung, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen Er-
scheinungen).
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von schadlichen Umwelteinwir-
TA Luft kungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.
Landesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Klima schutzgesetz Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Ver-
NRW héltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und fiir seine Erholung.
Bundesnatur- Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf-
schutzgesetz/ grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Landesnatur- Verantwortung fiir die klinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Landschaft schutzgesetz Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
NRW des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.
Baugesetzbuch B(_erl'.'l_(_:ksichtigung der Belgnge des_ Umweltschut_zes_ bei der Aufstellung der Bau-
Mensch, leitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
menschli- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
che Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
Bundesimmissi- gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
Gesundheit, onsschutzgesetz nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gung, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Er-
Bevolke- scheinungen).
rung TA L3 Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
arm gen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.
e 3
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Schutzgut Quelle Zielaussage

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse in der Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in Form von Larm-
vorsorge und Larmminderung bewirkt werden soll.

DIN 18005

Zu den Grundsatzen der Raumordnung gehért unter anderem die Erhaltung und
Raumordnungsge- | Weiterentwicklung von Kulturlandschaften. Historisch gepragte und gewachsene
setz Kulturlandschaften sind in ihren pragenden Merkmalen und mit ihren Kultur- und
Kultur- und Naturdenkmalern zu erhalten.

Sachgiiter

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit inren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesnatur-
schutzgesetz

1.2 Lage, Abgrenzung, Inhalte und Ziele des vorliegenden Bauleitverfahrens

Das Plangebiet entspricht dem Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53
»+Am Vinnumer Felde®. Es liegt im Ortsteil Vinnum der Stadt Olfen und umfasst in circa 1,85 ha
die Flurstiucke 98 (tlw.) und 270 (tlw.), Flur 29, sowie teilweise die Flursticke 158 und 192,
Flur 30 in der Gemarkung Olfen-Kirchspiel. Das Vorhaben liegt an der ,Borker StralRe®, welche

von der ,Hauptstrafe” im Zentrum Vinnums Richtung Westen abgeht (Abbildung 1 & 2).

Weder fiir das Plangebiet noch flr die daran angrenzenden Flachen gibt es verbindliche Bau-
leitplane. Die Flache ist somit planungsrechtlich dem AufRenbereich gemal § 35 BauGB zu-

zuordnen (VIELHABER STADTPLANUNG 2026a).

Die Stadt Olfen weist stetig wachsende Bevdlkerungszahlen auf. Aufgabe der stadtebaulichen
Entwicklungsplanung ist es, nicht nur fir den Bereich der Kernstadt, sondern auch fir den
lebendigen und sehr gut "funktionierenden" Ortsteil Vinnum Entwicklungsperspektiven zu er-
offnen. Nicht zuletzt fur eine nachhaltige Sicherung der vorhandenen Infrastruktur und um ei-
ner Uberalterung des Ortsteils entgegenzuwirken, strebt die Stadt die Ausweisung neuer
Wohnbaugrundstiicke an. Daruber hinaus sollen Optionen zur Realisierung anderer Wohnfor-
men geschaffen werden, wie z.B. barrierefreies Wohnen oder Wohnen fiir junge Leute und
Singles (VIELHABER STADTPLANUNG 2026a).

Der Rat der Stadt Olfen hat in seiner Sitzung am 11. Juli 2017 das Dorfinnenentwicklungskon-
zeptes (DIEK) als stadtebauliches Entwicklungskonzept i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
schlossen. Damit sind die darin formulierten Zielsetzungen bei stadtebaulichen Planungen zu
berlcksichtigen. Als Vorgaben hinsichtlich zukinftiger Wohnungsangebote und Wohnbaufla-
chenentwicklungen werden im Abschlussbericht beispielsweise genannt: "Sicherung des
Wohnstandorts durch Schaffung neuer Wohnangebote vor dem Hintergrund des demographi-
schen Wandels und des steigenden Bedarfs an altengerechtem Wohnraum" sowie "Mittel- bis

langfristig 6stliche Arrondierung des Ortskerns in Abhdngigkeit vom Bedarf zur nachhaltigen

B 4
BURO STELZIG
Landschaft \ Okologie Planung



UMWELTBERICHT
ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 53
,AM VINNUMER FELDE* (OT VINNUM, STADT OLFEN)

Sicherung der Dorfstrukturen". Entsprechend diesen Vorgaben sollen mit Anderung des Fla-
chennutzungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um 6stlich
der "HauptstraRe" bedarfsgerecht neue Wohnbaugrundstiicke und alternative Wohnangebote
schaffen zu kénnen (VIELHABER STADTPLANUNG 2026a).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, im Folgenden auch Plangebiet genannt, umfasst
derzeitig Uberwiegend Ackerflachen. Im Osten befindet sich ein Ackerrain ohne Gehoélzauf-
wuchs. In Richtung Borker Straflde im Stiden wird die Ackerflache durch eine Hecke von der
Stralde getrennt. Ebenfalls an der Strale wachsen funf altere Eichen. Auch im Stdwesten
verlauft eine Hecke entlang der Plangebietsgrenze. Weiterhin ragen drei Laubbdume vom an-

grenzenden Hof in das Plangebiet hinein.

Das Plangebiet wird nérdlich von weiteren Ackerflachen umgeben. Ostlich grenzen Wohnbe-
bauung und eine Sportanlage an. Sudwestlich liegen eine Hofstelle sowie das Gelande einer

Kirche und westlich weitere Wohngebaude. Sudlich befindet sich die ,Borker Stralle.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt die 19. Anderung des Flachennutzungs-

plans (FNP) ,Am Vinnumer Felde".

Inhalte der verbindlichen Bauleitplanung

Im Baugebiet werden zwei Allgemeine Wohngebiete (WA und WA*) mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt (vgl. Abbildung 3). Innerhalb des WA ist eine offene Bauweise
festgesetzt und es sind nur Einzel- und Doppelhdauser méglich. Im Allgemeinen Wohngebiet
WA* besteht die Option zur Errichtung von Mehrfamilienhdusern. Das Hochstmaf’ an Vollge-

schossen betragt dort 3.

Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO: 1. Wohngebaude, 2. die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 (3) zugelassen werden: 1. Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen fir Verwaltungen. GemaR §
1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Aus-

nahmen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig sind.

Garagen oder Carports sind in den als "Vorgartenbereiche" festgesetzten Grundstiicksflachen
nicht zulassig. Ebenso sind dort bauliche Anlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO unzulassig, auler
den in Satz 3 genannten "Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren
Energien". Auf den Ubrigen, im Bebauungsplan als "nicht tGberbaubare Grundsticksflachen"
festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zulassig. Das Gleiche
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gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind

oder zugelassen werden kénnen.

Die festgesetzten Vorgartenbereiche sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, ausgenommen
hiervon sind Grundstlickszufahrten und Stellplatze. Deren Flache darf in der Summe maximal
50 % des festgesetzten Vorgartenbereichs eines Baugrundstiicks Uberlagern. Vorgartenberei-

che sind im Ubrigen gértnerisch anzulegen und zu mindestens 50 % vollflachig zu begriinen.

Dachflachen mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad sind dauerhaft und flachendeckend zu
begrinen (Substratauflage mindestens 8 cm). Ausnahmen kénnen fir Teile der jeweiligen
Dachflache zugelassen werden, wenn ihre Begrinung nicht mit dem Nutzungszweck verein-
bar ist (z.B. Belichtung darunter liegender Rdume oder Dachterrasse). Ausgenommen von der

Pflicht zur Dachbegrinung sind die Dachflachen der Hauptgebaude.

Die zukunftige Erschlielung erfolgt GUber die im Siden des Plangebietes verlaufende ,Borker
StralRe”. Geplant ist eine von dort verlaufende StralRe in Richtung Norden, die spater in Rich-
tung Westen abknickt. Im Bereich der StralRe sind zwei offentliche Parkflachen festgesetzt.
Von Westen nach Osten quert zudem ein geplanter Ful3- und Radweg das Plangebiet, der von
Verkehrsgrunflachen gesaumt werden soll. Insgesamt sind zudem 27 Baume im Stralenbe-

reich zu pflanzen.
Im Westen ist eine offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt.

Weitere detaillierte Angaben zu den Festsetzungen sowie o6rtliche Bauvorschriften sind der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Vinnumer Felde“ sowie der zugehdrigen Be-
grindung zu entnehmen (VIELHABER STADTPLANUNG 2026a&b).
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Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes (rot markiert) (Kartengrundlage: BEz.-REG.
KOLN 2026).

Abbildung 2: Luftbild mit Lage des Plangebietes (rot markiert) (Kartengrundlage: BEZ.-REG. KOLN
2026).
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. o 5 ° -t STADT OLFEN - ORTSTEIL VINNUM
S| ’ L BEBAUUNGSPLAN NR. 53 "AM VINNUMER FELDE"

/ STADTEBAULICHER VORENTWURF w. 1 : 1000/ DiN a3

Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 53 "Am Vinnumer Felde" (VIELHABER STADTPLANUNG 2026a).

1.3

Bestanderfassung und Bewertung/ Angewandte Verfahren

Die Angaben wurden auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes im Hinblick auf die Planung

und auf Basis der entsprechenden Fachgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53

LAm

Vinnumer Felde® zusammengestellt. Als weitere Informationsgrundlage dient die Begrin-

dung zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 53 (VIELHABER STADTPLANUNG 2026a).

Die f

ur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands erforderlichen Umweltinformationen

wurden im Wesentlichen den folgenden Unterlagen entnommen:

BURO

Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des LANUK

Klimaatlas NRW des LANUK

Fachinformationssystem Klimaanpassung (Klimaanpassungskarte NRW) des LANUV
Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan Minsterland

Karte der schutzwiirdigen Béden (BK 50) des Geologischen Dienstes NRW

ELWAS — Fachinformationssystem Wasser des Ministeriums fir Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW
Freizeitinformationen/Wanderwege - Topografisches Informationsmanagement NRW
(TIM online)
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1.4 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane soweit sie fuir den Bauleitplan
von Bedeutung sind
Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine

Grundsatze fir die Schutzgter formuliert, die im Rahmen der Prifung berlcksichtigt werden.

Eine ausflhrliche Beschreibung der planungsrechtlichen Ausgangssituation ist der Begrin-
dung zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 53 zu entnehmen (VIELHABER STADTPLANUNG
2026a).

1.4.1 Landesentwicklungsplan
Die Stadt Olfen ist im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) als Grundzentrum, der Orts-

teil Vinnum als Oberzentrum eingestuft.

Die Uberplanten Flachen liegen innerhalb des im LEP NRW dargestellten Freiraums
(Abbildung 4).

®  Ohersantren

Siedlungsraum® {inkl. groBflachiger Infrastruktureinrichtungen)
Freiraum' entsprechand dem Stand der Regionalplanung vom 01.01, 2016

Abbildung 4: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) mit Lage des Plangebiets
(rote Umrandung) und Legende.
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1.4.2 Regionalplan

Der geltende Regionalplan Minsterland wurde am 16. Dezember 2013 vom Regionalrat Mins-
ter aufgestellt und am 27. Juni 2014 von der Landesplanungsbehérde Nordrhein-Westfalen
bekannt gemacht. Seitdem sind mittlerweile mehrere Regionalplananderungen wirksam ge-
worden. Die bislang umfangreichste Anderung erfolgte im Rahmen des Verfahrens zur Anpas-
sung an den Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) und den Bundes-
raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPH). Diese Anderung wurde am 31. Marz
2025 vom Regionalrat Minster festgestellt und am 17. April 2025 durch Bekanntmachung im
Gesetz- und Verordnungsblatt (GV.NRW) rechtswirksam. In diesem Zusammenhang wurden
auch der auf die aktuellen Rechtsgrundlagen angepasste Sachliche Teilplan Energie sowie
der Sachliche Teilplan Kalkstein in den Regionalplan Munsterland integriert
(BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 2025).

Aufgrund seiner geringen Einwohnerzahl ist der Ortsteil Vinnum im Regionalplan nicht als
Siedlungsbereich dargestellt, sondern wird vom Planzeichen "Allgemeiner Frei raum- und Ag-
rarbereich” erfasst (Abbildung 5).

Die Landesplanung gibt vor, dass die Siedlungsentwicklung in solchen kleineren Ortsteilen am
Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung zu orientieren ist. Eine Neuausweisung von Wohn-
bauflachen muss somit in ihnrem Umfang angemessen sein in Bezug auf die Gréf3e und struk-
turelle Ausstattung des Ortsteils (VIELHABER STADTPLANUNG 2026a).

Details zu den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans in Bezug zum Vorhaben sind de-
tailliert in der Begrindung aufgefuhrt (VIELHABER STADTPLANUNG 2026).

a) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
i 11

Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan Miinsterland mit Lage des Plangebiets (rote Umrandung)
und Auszug aus Legende (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 2025).
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1.4.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan [FNP] der Stadt Olfen stellt den Norden des Plangebiets
als ,Flache fir die Landwirtschaft® (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) und den Siden als ,Wohnbau-
flache” (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dar (Abbildung 6).

Im Zuge der 19. Flachennutzungsplananderung wird das gesamte Plangebiet als ,WWohnbau-
flache” (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) dargestellt. Im Gegenzug
werden flur die westlich angrenzende Flache sowie flr eine Flache norddstlich der Sportanla-
gen die bestehenden Ausweisungen als ,Wohnbauflache“ (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) zurickgenommen. Beide Flachen werden der tatsachlichen Nutzung
angepasst und in Zukunft als ,Flache fir die Landwirtschaft” (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) dar-
gestellt (VIELHABER STADTPLANUNG 2024).

Insgesamt kommt es durch die Flachennutzungsplananderung zu einem Verlust von Flachen
fur die Landwirtschaft zu Gunsten von Wohnbauflache in einer Grofie von 3.300 m? (Tabelle
2).

Die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

DARSTELLUNGEN DES WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLANS DARSTELLUNGEN DER 19. ANDERUNG DES
DER STADT OLFEN FLACHENNUTZUNGSPLANS DER STADT OLFEN

AUSZUG M. 1:5000 VORENTWURF M. 1: 5000

Legende Legende

mmmmE  Grenzen der Anderungsbereiche mmmmm  Grenzen der Anderungsbereiche

Bisherige Darstellungen in den Anderungsbereichen Beabsichtigte Darstellungen in den Anderungsbereichen

- Wohnbauflache (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (1) Nr. 1 BauNVvO) - Wohnbauflache (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO)
[—] Flache fir die Landwirtschaft (§ 5 (2) Nr. 9a BauGB) [—l Flache fur die Landwirtschaft (§ 5 (2) Nr. 9a BauGB)

Abbildung 6: Bestehende Fassung des FNP (links) und 19. Anderung des FNP (rechts) mit Legende
(VIELHABER STADTPLANUNG 2024).
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Tabelle 2: Flachenbilanz zur Gegeniiberstellung des rechtswirksamen FNP und der 19. Anderung
des FNP der Stadt Olfen.
Wirksamer Flachennutzungsplan = .. Bilanz
19. Anderun Flachennutzungsplan

der Stadt Olfen 9 derung des Flachennutzungsplans
Flichendarstellung GroRe [m?]  Flichendarstellung GréRe [m?] GroRe [m?]
Wohnbauflache 8.910 | Wohnbauflache 12.210 +3.300
Flache fir die Land- 12.210  Flache fiir die Landwirtschaft 8.910 -3.300
wirtschaft

Gesamt 21.120 Gesamt 21.120

1.4.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Weder fiir das Plangebiet noch flr die daran angrenzenden Flachen gibt es verbindliche Bau-
leitplane. Die Flache ist somit planungsrechtlich dem AuRenbereich gemafl § 35 BauGB zu-
zuordnen (VIELHABER STADTPLANUNG 2026a).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Vinnumer Felde* der Stadt Olfen sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes auf einer
bislang landwirtschaftlich genutzten Flache geschaffen werden. Laut VIELHABER
STADTPLANUNG (2026a) weist keine andere Flache im Ortsteil Vinnum eine derart gute Eignung

fur eine Wohnnutzung auf.

1.4.5 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Olfen-Seppenrade (Blatt Sud) (KREIS
COESFELD 2020a).

Es werden entsprechend der zugehérigen Festsetzungskarte keine Festsetzungen fir das
Plangebiet getroffen (KRels COESFELD 2020a; Abbildung 7).

Das Entwicklungsziel fur das Plangebiet ist die ,Anreicherung der Landschaft* (1.2.07 Ronha-
gen; Abbildung 8). Die Uberwiegend ackerbaulich genutzten Flachen sind stellenweise durch
Hecken unterteilt und spannen sich zwischen gréfReren Stralenzigen und den bebauten Be-
reichen auf. Besondere Entwicklungsziele sind u.a. die Erhdhung des Strukturreichtums durch
Anpflanzungen von Feldgehdlzen sowie die Umwandlung von Ackerflachen in extensives
Grunland (KREIS COESFELD 2020b).

Es befinden sich keine Schutzgebiete im Plangebiet oder dessen direkter Umgebung.
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Abbildung 7:  Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Olfen-Seppenrade (Blatt Stid)
mit Lage der Anderungsbereich (rote Umrandung) (Kreis Coesfeld 2020a).
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Abbildung 8: Auszug aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes Olfen-Seppenrade (Blatt Std)
mit Lage der Anderungsbereich (rote Umrandung) (Kreis Coesfeld 2020a).
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-

gen

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemein-
schaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und -bedingungen
im Vordergrund. Lebensrdume mit besonderen Funktionen fur Tiere und Pflanzen und ihre
Ausbreitungsmaoglichkeiten sind dabei besonders zu berlicksichtigen. Daraus lassen sich ab-
leiten:

¢ Biotopfunktion,
e Biotopvernetzungsfunktion.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B. der Lage,
GrolRe, Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung.

Biotopfunktion
Tiere

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Jahr 2024 wurde auf
dem Uberwiegenden Teil der Ackerflachen Mais angebaut. Randlich befinden sich im Grenz-

bereich im Siden und Stidwesten Zierschnitthecken und altere Laubbaume.

Die im Norden angrenzenden Flachen werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt. Im Osten
grenzt die Sportanlage Vinnum an das Plangebiet. Diese wird von einem Geholzstreifen um-
geben. Im Sudosten grenzt an das Plangebiet Wohnbebauung, ein Kindergarten und eine

Feuerwehr an.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes und der damit verbundenen Wirkungen
wurden die Belange des gesetzlichen Artenschutzes im Sinne des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) untersucht. Zur Prifung, ob artenschutzrechtliche Belange dem Vorha-
ben entgegenstehen, wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il erstellt (BURO
STELZIG 2026). In diesem Zusammenhang wurden Daten des LINFOS-Informationssystems
sowie die im Internet bereitgestellte und fachlich begriindete Auswahl planungsrelevanter Ar-
ten auf Messtischblattebene abgefragt und Erfassungen der Brutvogelfauna durchgeflihrt
(LANUK NRW 2026a). Ergénzend erfolgte 2024 eine artenschutzrechtliche Begutachtung des

Plangebietes.
Innerhalb des Plangebietes kommen keine planungsrelevanten Arten vor.

Im Wirkraum wurden drei planungsrelevante Brutvogelarten (Star, Bluthanfling, Feldlerche)

erfasst und drei weitere Arten Rebhuhn, Girlitz und Steinkauz als Einzelbeobachtung. Nach
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SUDBECK et al. (2025) ist fir das Rebhuhn bereits eine einmalige Gesangsfeststellung inner-
halb des Wertungszeitraums (Ende Februar bis Anfang Marz) als Brutverdacht zu werten. Au-
Rerdem konnten zwei weitere planungsrelevante Vogelarten (Graureiher und Kormoran) als

Nahrungsgaste bzw. Uberfliegend beobachtet werden.

Eine ausflhrliche Beschreibung ist dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen
(BURO STELZIG 2026).

Pflanzen
Im Plangebiet befinden sich keine seltenen und geschutzten Pflanzenarten.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker) weisen aufgrund ihrer intensiven Nutzung
keine seltenen Pflanzen oder artenreiche Vegetation auf. Die Vegetation auf dem Saumstrei-
fen entlang der Acker wird weitestgehend der Eigenentwicklung tberlassen. Entlang der Bor-
ker Stralle wachst eine Dornstrauchhecke, die regelmaRig in Form gebracht wird. Auch im
Sidwesten, im Ubergang zum dort angrenzenden Hof verlauft eine Formschnitthecke entlang
der Grundsticksgrenze. Weiterhin wachsen an der Broker Stral3e fUnf alte Eichen, die Teil des
Plangebietes sind. Weitere drei Laubbaume wachsen im Sidwesten im Bereich der Grund-

stlicksgrenze zum benachbarten Hof.

Es befinden sich keine Schutzgebiete im Plangebiet oder dessen direkter Umgebung (LANUK
NRW 2026a).

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt werden laut BNatSchG die Vielfalt der Tier- und Pflan-
zenarten einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensge-

meinschaften und Biotopen gefasst.

Das Plangebiet setzt sich v.a. aus Biotopen von sehr geringer 6kologischer Wertigkeit (Inten-
sivacker) zusammen. Die intensiv genutzten Ackerflachen weisen nur wenig Potential als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen auf. Sie kénnen jedoch von verschiedenen Vogelarten als
Nahrungsflache genutzt werden. Saugetiere wie Hase und Reh kdnnen das Plangebiet eben-
falls zur Nahrungssuche aufsuchen und sich je nach Feldfrucht und Wuchshéhe auf den Fla-

chen verstecken.

Die randlichen Gehélzstrukturen, insbesondere die alteren Eichen, sorgen fur eine 6kologische
Aufwertung des Plangebietes. Insgesamt ist die biologische Vielfalt im Plangebiet jedoch auf-

grund der Intensiven Nutzung und der Strukturarmut nur als gering bis mittel einzustufen.
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Es befinden sich keine geschiitzten und schutzwirdigen Teile von Natur und Landschaft im
Plangebiet (LANUK NRW 2026a). Das nachste nach § 42 LNatSchG gesetzlich geschutzte
Biotop liegt Giber 300 m entfernt in slidliche Richtung.

Biotopvernetzungsfunktion

Die Biotopverbundplanung ist ein Fachkonzept des Naturschutzes. Sie soll funktionsfahige
Okologische Wechselbeziehungen erméglichen und Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen zusammen mit ihren Lebensstatten, Biotopen und Lebensgemeinschaften sichern.
Damit tragt der Biotopverbund zur Verknipfung der Natura-2000-Gebiete bei. In der Biotopver-
bundplanung werden Kernflachen mit herausragender Bedeutung flr das Biotopverbundsys-
tem und Verbindungsflachen mit besonderer Bedeutung gesichert. Die Kernflachen werden
aus aktuell unter Schutz stehenden Flachen und schutzwurdigen Biotopen aus dem Biotopka-
taster gebildet. Verbindungsflachen dienen der Ausbreitung bzw. dem Austausch von Indivi-
duen benachbarter Populationen (LANUK NRW 2026). Das Plangebiet und dessen direkte
Umgebung sind nicht Teil einer Biotopverbundflache. Die ndchste Verbundflache befindet sich
ca. 280 m sldlich des Plangebietes (LANUK NRW 2026).

2.1.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschaftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der Fla-
cheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Laut § 1a
Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und
kinftige bauliche Entwicklungen nach Méglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten so-
wie verdichteten Flachen z.B. in Baulucken, auf Flachen mit Gebaudeleerstand und Brachen
vorgenommen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Das Plangebiet hat eine GrofRRe von rund 1,85 ha grof3.

Weder fur das Plangebiet noch fir die daran angrenzenden Flachen gibt es verbindliche Bau-
leitplane. Die Flache ist somit planungsrechtlich dem Aufienbereich gemafl § 35 BauGB zu-
zuordnen. Voraussetzung fir die Entwicklung eines Wohngebiets ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplans und im Parallelverfahren die Anderung des Flachennutzungsplans (VIELHABER
STADTPLANUNG 2026).

Der gréRere nordliche Teil des Plangebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der-
zeit als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Der sidliche Teil des Plangebietes wird
bereits als Wohnbauflache dargestellt. In diesem Bereich ist gemafll dem FNP folglich bereits

eine Entwicklung eines Wohngebietes mdglich.
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Derzeit ist das Plangebiet vollstandig unversiegelt und kennzeichnet sich durch einen Inten-
sivacker. Im Suden und Stidwesten befinden sich randlich Gehodlze, im Stidosten befindet sich

randlich eine Saumstruktur.

(Teil-)Versiegelungen gibt es im Plangebiet bisher nicht.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Es dient vor
allem als Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
DarUber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir die Na-
tur- und Kulturgeschichte zu schiitzen. Zu berticksichtigen sind folgende bewertungsrelevante
bodendkologischen Funktionen:

¢ Biotopbildungsfunktion,
e Grundwasserschutzfunktion,
e Abflussregelungsfunktion.

Biotopbildungsfunktion

Der Bodentyp im westlichen Teil des Plangebiets entspricht gemal GEOLOGISCHEM DIENST
NRW (2026) BK50 einer Pseudogley-Braunerde ohne Grundwasser- und schwachem
Staunasseeinfluss. Der Bodentyp hat eine Bodenzahl von 40-60, eine mittlere nutzbare Feld-
kapazitat, eine hohe Erodierbarkeit und Verdichtungsempfindlichkeit. Im Osten des Plange-
bietes steht gemal GEOLOGISCHEM DIENST NRW (2024) BK50 ein Pseudogley ohne Grund-
wasser- und mittlerem Staunasseeinfluss an. Dieser Bodentyp weist eine Bodenzahl von 30-
55, eine mittlere nutzbare Feldkapazitat, eine mittlere Erodierbarkeit und eine sehr hohe Ver-

dichtungsempfindlichkeit auf.

Die Schutzwirdigkeit der beiden Bodentypen wird nach dem GEOLOGISCHEN DIENST NRW
(2026) nicht als besonders schutzwurdig bewertet. Auf den Ackerflachen wird aufgrund der
Bewirtschaftung von naturnahem Boden und dem Vorhandensein der nattrlichen Bodenfunk-

tionen ausgegangen.

Fir das vorgenannte Baugebiet wurde eine Bodenerkundung erarbeitet (HI-NORD
PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH 2026). Mittels 10 Kleinrammbohrungen und 2 Rammsondierun-
gen wurden die vorhandenen Baugrundverhaltnisse im Plangebiet untersucht. Oberflachlich
stand zum Zeitpunkt der Untersuchungen teilweise Staunasse an. ,Die Kleinrammbohrungen
wurden bis in Tiefen von 2,60 m abgeteuft. Hier stand das Bohrgerét trotz Vollauslastung auf
festem Ton im Untergrund auf. Es wurde durchweg schwach feinsandiger, stark schiuffiger
Ton angetroffen. Die durchgefiihrten Rammsondierungen ergaben, dass die oberflachlich an-
stehenden, organischen, bindigen Béden von weicher Konsistenz sind, die von einem aufge-
weichten, nicht organischen Tonboden unterlagert werden, welcher mit zunehmender Tiefe
eine steife Konsistenz aufweist. Mit zunehmender Tiefe wird die Konsistenz halbfest, bis die
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Rammsondierung auf festem Ton im Untergrund aufstand” (HI-NORD PLANUNGSGESELLSCHAFT
MBH 2026).

Das Plangebiet ist unversiegelt. Die Ackerflachen weisen eine Vorbelastung durch z.B. Bo-
denbearbeitung und Stoffeintrage durch Dinge- und Pflanzenschutzmittel auf. Entlang der
Borker Stralde unterliegen die Béden méglicherweise zusatzliche einer Vorbelastung aus der

verkehrlichen Nutzung der Stralle.

¥ V4

Abbildung 9: Bodentypen im Plangebiet nach GEOLOGISCHEM DIENST NRW (2026).
In Grau dargestellter Pseudogley, in Braun dargestellte Pseudogley-Braunerde.

Grundwasserschutzfunktion

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers ,Dilmen-Schichten / Sid* (278_16).
Es ist ein Poren-/Kluft-Grundwasserleiter mit maRiger Durchlassigkeit und maRiger Ergiebig-
keit. Sowohl der mengenmafige als auch der chemische Zustand werden als ,gut” bewertet
(3. Monitoringzyklus 2013-2018) (ELWAS NRW 2026).

Im Plangebiet steht kein Grundwasser an (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2026).

Der GEOLOGISCHE DIENST (2024) bewertet die Béden im Hinblick auf ihre Gesamtfilterfahigkeit
im 2-Meter Raum. Die Gesamtfilterfahigkeit des Bodens beschreibt seine mechanischen und
physikochemischen Filtereigenschaften, aufgrund derer geléste oder suspendierte Stoffe aus
der durchstrémenden Luft oder dem perkolierenden Wasser getrennt werden kdnnen. Bdden
mit einer hohen Gesamtfilterfahigkeit kbnnen die Reinigung des Sickerwassers von belasten-
den Stoffen verbessern und somit einen Eintrag der Stoffe ins Grundwasser abpuffern. Die

4
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Gesamffilterfahigkeit der Boden im Plangebiet wird als mittel eingestuft (GEOLOGISCHER
DIENST 2024).

In der Umgebung des Plangebiets sind weder Trinkwasser- noch Heilquellenschutzgebiete
festgesetzt oder geplant (ELWAS NRW 2026).

Fir das Plangebiet sind nach derzeitigem Stand keine Altlasten oder altlastenverdachtige Fla-

chen bekannt.
Abflussregelungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST (2024) hat eine Bewertung der Boden im Hinblick auf ihre Versicke-
rungseignung im 2-Meter Raum vorgenommen. Die Auswertung zeigt, in welchem Mal3e die
Bdden fur eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind und welche
Grinde gegebenenfalls einer Versickerung entgegenstehen. Béden mit einem groflen Was-
serruckhaltevermogen im 2-Meter Raum erflllen eine wichtige Regulationsfunktion im regio-

nalen Wasserhaushalt.

Die Versickerungsfahigkeit der Pseudogley-Braunerde ist als ,ungeeignet‘ bewertet, d.h. es
ist keine dezentrale Versickerung mdglich, die des Pseudogleys ist als ,staunass® bewertet.
Bei staunassen Bdden sind aufwandigere Bewirtschaftungen mit gedrosselter Ableitung not-
wendig (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2026). Das vorliegende Baugrundgutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass aufgrund des anstehenden Bodens (schluffiger Ton) keine ordnungsge-
male Versickerung moglich ist (HI-NORD PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH 2026).

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Hierzu ge-
horen:

Grundwasserdargebotsfunktion,
Grundwasserneubildungsfunktion,
Grundwasserschutzfunktion,

Abflussregulation von Oberflachengewassern,
Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Zu den Zielen des Schutzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat von
Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion
Eine Beschreibung des Grundwasserkdrpers ist dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Aufgrund der ungeeigneten Versickerungsfahigkeit der Boden im Plangebiet kann es schnell
zur Anstauung von Niederschlagwasser und Bodenverdichtung kommen (GEOLOGISCHER
DIENST 2026).
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Grundwasserschutzfunktion
Ausfihrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

In der Umgebung des Plangebiets sind weder Trinkwasser- noch Heilquellenschutzgebiete
festgesetzt oder geplant (ELWAS NRW 2026).

Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberflachengewéssern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine bei ELWAS-WEB - Wasserdaten NRW (2026)
eingetragenen Oberflachengewasser. Ca. 225 m nordwestlich des Plangebietes istim ELWAS
ein FlieRgewasser mit der Kennzahl 27887322 verortet. Im Gelande selbst ist dieses Gewas-
ser nicht zu finden. Es tritt erst ca. 700 m nordéstlich an der Oberflache als Graben in Erschei-

nung.

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (ELWAS
NRW 2026).

Die Starkregengefahrenkarten der Stadt Olfen zeigen, flir das Plangebiet nur eine geringe
Uberflutungsgefahr auf, die sowohl bei einem seltenen als auch bei einem extremen Starkre-
genereignis besteht. Lediglich in kleineren Randbereichen im Stiden und Sudwesten des Plan-
gebiets sind Uberflutungen von nicht mehr als 10 cm zu beflrchten. Insgesamt sind die Hoch-
wasserrisiken fir den Bereich des geplanten Wohngebiets als sehr gering einzustufen. Ein
ahnliches Bild zeigt die Starkregenhinweiskarte des Bundesamtes fur Kartographie und Geo-
dasie (vgl. Kap. 2.3.4).

2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Als Schutzziele sind fir das Schutzgut Klima und Luft die Vermeidung von Luftverunreinigun-
gen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lo-
kalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert. Dabei sind zu berticksichti-
gen:

e die Warmeregulationsfunktion,
e die Durchluftungsfunktion,
e die Luftreinigungsfunktion.

Der Warmehaushalt einer Landschaft wird neben der Lage auf dem Breitengrad (Strahlungs-
genuss, Sonnenlicht) auch wesentlich durch das Relief und das Landnutzungsmosaik be-
stimmt. So haben die jeweiligen Flachennutzungen unterschiedliche Einflisse auf die klimati-
schen Bedingungen im Bereich und Umfeld des Vorhabens.

Im Hinblick auf den Klimawandel hat das LANUV NRW (2018a) eine landesweite Klimaanalyse
in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3787, Blatt 1 (VDI 2015) durchgeflhrt. Die aufgearbeiteten
stadtklimatischen Sachverhalte werden in Kartenform zur Verfigung gestellt und dienen der
Nutzbarmachung fir die Stadt- und Regionalplanung. Die Berucksichtigung thermischer und
lufthygienischer Gegebenheiten sowie deren Auswirkungen sind bei Bau- und Planungsmalf3-
nahmen von Bedeutung.

Wérmeregulationsfunktion
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In der Klimatopkarte des LANUV NRW (2018b) sind zehn unterschiedliche Klimatoptypen de-
finiert. Klimatope sind raumliche Einheiten, die mikroklimatisch einheitliche Gegebenheiten
aufweisen (VDI 2014). Das Mikroklima wird vor allem durch die Faktoren Flachennutzung,
Bebauungsdichte, Versiegelungsgrad, Oberflachenstruktur, Relief und Vegetationsart beein-
flusst (VDI 2014). Das Plangebiet ist dem Klimatop ,Freilandklima“ zugeordnet (Abbildung 10).

In der Klimaanalysekarte werden klimadkologisch relevante Strukturen voneinander abge-
grenzt und dargestellt. Im Gegensatz zur Klimatopkarte, die sich aus rein statischen Faktoren
ableitet, werden in der Klimaanalysekarte die thermischen Verhaltnisse in einer Region (und
das damit zusammenhangende Prozessgeschehen) beschrieben, die sich in einer bestimmten

thermischen Situation entwickeln.

Im Sommer kdnnen thermisch belastende Situationen entstehen, die im Zuge des Klimawan-
dels haufiger auftreten. Die Darstellung der Klimaanalysekarte erfolgt fir die Tagsituation
(15 Uhr) und fir die Nachtsituation (4 Uhr).

Zur Bewertung der thermischen Belastung (tagsiiber) wird der Index physiologische Aquiva-
lenttemperatur (PET) verwendet. Dieser Index umfasst nicht nur die Lufttemperatur, sondern
auch weitere Einflussfaktoren auf das thermische Empfinden des Menschen, wie die Luft-

feuchtigkeit, Windgeschwindigkeit oder Strahlungstemperatur.

In der Nachtsituation ist flr die Grinflachen ihr Kaltluftproduktionspotenzial entscheidend. In
erster Linie zeigen landwirtschaftliche Flachen ein hohes Kaltluftpotenzial, Walder nur nach-
geordnet. Die Grunflachen werden nach ihrer Kaltluftlieferung anhand des mittleren Kaltluftvo-
lumenstroms in Kubikmeter pro Sekunde (m?/'s) gegliedert (LANUV NRW 2018b).

Tagsuber kénnen auf den Ackerflachen im Plangebiet sowie in den bebauten Bereichen im
Umfeld extreme thermische Belastungen auftreten (PET > 41 °C) (Abbildung 11). Acker- und
Grunlandflachen kénnen grundsatzlich als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren und angren-
zende, vor allem topographisch niedriger liegende Siedlungsbereiche abkihlen und somit ei-

nen Temperaturausgleich schaffen. Sie zahlen zu den idealen Kaltluftproduzenten.

In der Nachtsituation besteht im westlichen Teil des Plangebiets ein mittlerer Kaltluftvolumen-
strom aus sudwestlicher Richtung. Dieser sorgt fir Abkuhlung der westlich angrenzenden Be-
bauung. Der westliche Rand sowie die angrenzende Bebauung sind als Kaltlufteinwirkbereich
dargestellt. Es kommt zu keiner bzw. nur schwacher néchtlicher Uberwarmung des bestehen-
den Wohngebiets an der Hauptstral’e (Abbildung 13).

Den Ackerflachen des Erweiterungsbereichs wird laut LANUK NRW (2020) in der Gesamtbe-
trachtung nur eine geringe thermische Ausgleichsfunktion beigemessen. Die Siedlungsflachen

im westlichen Umfeld werden mit einer weniger gunstigen thermischen Situation beschrieben,
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wohingegen das 6stliche bebaute Umfeld mit einer gunstigen thermischen Situation dargestellt
wird (Abbildung 12).

Es ist im Plangebiet kein Klimawandel-Vorsorgebereich ausgewiesen.

2 Freilandklima 5 Vorstedtklima

. 4 Klima innerstadt. Grinflachen . & Stedtrandklimea

Abbildung 10: Auszug aus der Klimatopkarte des LANUK NRW (2018b) mit Lage des Plangebiets (rote
Umrandung) und Auszug aus der Legende (Kartengrundlage: BEZ.- REG. KOLN 2026).
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Grunflachen: extrem: PET »41 °C MW Siedlung: sterk: PET =35 bis 41 °C Ml Siedlung: extrem: PET =41 °C

Abbildung 11: Klimaanalysekarte (tags) fir das Plangebiet (rote Umrandung) und dessen Umfeld
(LANUV NRW 2020, Kartengrundlage: BEz.- REG. KOLN 2026).

Trermische Situstion und Bedeutung der Ausglei chafunktion

W Ginflache: hdchste thermizche Ausgleichsfunkdion

B Grinflache: sshr hohe thermische Ausgleichafunkdi*

W Grinflache: hohe themische Ausgleichsfunktion
inflEche: mittlere thetmizsche Ausdg eichsfunktion
Finflache; geringe thermizche Ausgleichafunkiion

W Siedlung: sehr ginatige thermische Situation
Siedlung: glinstige themische Stustion
Siedlung: weniger ginstige thermische Situgion

M Sieclung: unginstige thermische Stuation

M Siecluno sehr unoingioe thermische S

Abbildung 12: Klimaanalysekarte (Gesamtbetrachtung) (LANUV NRW 2020, Kartengrundlage: BEz.-
REG. KOLN 2026).

Durchliiftungsfunktion
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Das Plangebiet liegt innerhalb eines mittleren Kaltluftvolumenstroms, welcher aus Richtung
Sudwesten kommend in Richtung Nordosten verlauft. Die bebauten Bereiche an der Haupt-
stral3e liegen im Kaltlufteinwirkbereich. Der Kaltluftvolumenstrom sorgt fur Abkihlung und
transportiert Frischluft. Zur Kaltluftentstehung dienen kleinrdumig u.a. die angrenzenden Of-
fenlandflachen (Abbildung 13).

Klimaanalysekarte (nacht)

Luftaustausch: Richtung und Stirke des
Kaltluftvolumenstroms (KVS)

T mael: KVS >300 m*/s bis 1500 m¥s
4 hoch: KVS 31500 m¥/s bis 2700 m¥s

4 cehehoch: KVS 52700 m¥s

Kaltlufteinwirkbereich

Pl

Gewasserflachen

Verkehrsflachen

Kaltiuftvolumenstrom (KVS) und nachtliche
Uberwarmung

Granflichen: Kehluftvolumenstrom sehr
hach: KSV >2700 m¥/s

- Grinflschen: Kaklufrvolumenstrom hoch: KSV
>1500 bis 2700 m*/s

Grinflschen: Kakluftvolumenstrom mittel

(=]
KSV >300 bis 1500 m¥/s

Griinflichen: Kaitluftvolumenstrom gering:
KSV <= 300 m¥/s

Siedlung: keine néchtliche Uberwarmung: T
<= 17°C

Siedlung: schwache niichtiche
Ubsrwirmung: T >17 bis 185 °C

Abbildung 13: Klimaanalysekarte (nachts) fur das Plangebiet (rote Umrandung) und dessen Umfeld
(LANUV NRW 2020, Kartengrundlage: BEZ.- REG. KOLN 2026).

Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitat im Plangebiet unterliegt einer Vorbelastung durch den Stralenverkehr v.a. der
,Borker Stralle” sowie ,Lutzowstrafle* und durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plange-
biets. Ebenso gehen Belastungen von den umliegenden landwirtschaftlichen Bereichen und
der Wohnbebauung aus.

Im direkten Umfeld des Plangebiets, v.a. zur Wohnbebauung, auf dem Grundstlick des west-
lich gelegenen Hofes und als Eingrinung der &stlich gelegenen Sportanlage, befinden sich
kleinere Gehdlzbestande. Diese tragen durch Filterung von Luftschadstoffen in lokalem Male
zur Lufterneuerung bzw. -reinhaltung bei. Das Plangebiet selbst hat mit seinen acht Baumen
und den beiden randlich gelegenen Hecken regional nur eine geringe Bedeutung fir die Luft-
reinigungsfunktion. Gréliere Geholzbestande, welche die Funktion der Lufterneuerung bzw. -
reinhaltung Ubernehmen kénnen, befinden sich ca. 300 m sldlich und 650 m nérdlich des

Plangebietes.
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21.6 Schutzgut Landschaft

Fur das Schutzgut Landschaft sind die Eigenart, Vielfalt und Schoénheit des Landschaftsbildes,
ebenso wie die Erhaltung ausreichend groRer unzerschnittener Landschaftsraume wesentli-
ches Schutzziel. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen
Auspragungen hinsichtlich Struktur und GréRRe zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die land-
schaftsasthetische Funktion zu bertcksichtigen. Diese Funktion, d.h. die Bedeutung des Land-
schaftsbildes, ist abhdngig von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Land-
schaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelas-
tungen durch kinstliche Elemente (Larm, Gerliche und Unruhe).

Das Plangebiet befindet sich in der Naturrdumlichen Haupteinheit ,Kernmuinsterland® (NR541).

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum ,Waldreiche Kreideh6hen um Cappenberge®
(LR-I1a-089). Laut LANUK NRW (2026) ist es eine ackergepragte offene Kulturlandschaft.
,Der Landschaftsraum zeigt ein abwechslungsreiches Relief mit reizvollen Gegensétzen zwi-
schen den ebenen Niederungen im Westen, den steilen Abféllen zu der Lippeniederung und
dem bis zu 110 m hohen bergigen Gebiet um Cappenberge mit tief eingeschnittenen Bachté-
lern. Viele Aussichtspunkte erméglichen einen weiten Blick in das Umland. Die groBen Wélder
um Cappenberge sind durch einige Rad- und Wanderwege gut erschlossen. Landschatftliche
Abwechslung bieten die Relikte der Kulturlandschaft, beispielsweise bei Vinnum. Zusammen
mit kulturellen Sehenswilirdigkeiten wie dem Schloss Cappenberge und der Nédhe zu Lippe-
und Steveraue und den Hullerner Stauseen weisen die Cappenberger Hbéhen ein hohes Po-

tential fiir Erholung und Wander- und Radtourismus auf.*”

Das Plangebiet ist weitgehend frei von Gehoélzen und wird durch Ackerflachen gepragt. Ledig-
lich am sudlichen und sudwestlichen Rand, begrenzen Formschnitthecken mit wenigen an-
grenzenden Laubbdumen das Plangebiet von den umliegenden Verkehrs- und Hofflachen ab.
Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch agrarisch genutzte Flachen und die Ortsrand-
bebauung in Form von (Wohn-)Bebauung, eine Kirche, Hofstellen und Sportanlagen im Umfeld

gepragt. Landschaftsgliedernde Elemente sind deutlich unterreprasentiert.

Es sind oberirdisch keine technischen Elemente (z.B. Hochspannungsmasten) vorhanden.
Landschaftsbildliche Vorbelastungen bestehen durch die Bebauung im Umfeld sowie die std-

lich verlaufende Borker Stral3e.

Es bestehen Sichtbeziehungen von den anliegenden (Wohn-)Bebauungen, der Kirche, den

Hofstellen, Sportanlagen und Verkehrsstralen tber das Plangebiet in die freie Landschaft.

Im Plangebiet befinden sich keine Geschutzten Landschaftsbestandteile oder Landschafts-

schutzgebiete.
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2.1.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevodlkerung

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit sowie
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das ge-
sunde Wohnen und die Regenerationsmoglichkeit zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu
berlcksichtigen:

¢ Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion,
e Gesundheit und Wohlbefinden.
Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Wohngebaude. Bei der Wohnbebauung im Um-

feld handelt es sich um Hofgebaude, sowie Einzel- und Mehrfamilienhauser mit Garten.

Es befinden sich keine touristik- und erholungsrelevanten Strukturen im Plangebiet selbst
(GEoBAsis NRW 2026). Naherholungssuchende bewegen sich eher entlang der ,Borker
Stralde” oder Richtung des Zentrums Vinnums. Im Umfeld befinden sich eine Kirche und Sport-

anlagen, die regelmafig zu Freizeitzwecken aufgesucht werden kdénnen.

Gesundheit und Wohlbefinden

In direkter Nachbarschaft zur vorgesehenen Wohnnutzung sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Gewerbebetriebe ansassig, die die Wohnqualitat durch Larm oder andere Emissi-
onen beeintrachtigen kdnnten. Der Bereich der ehemaligen Ziegelei im Norden der Ortslage
Vinnum weist eine Entfernung von mehr als 350 m zum Plangebiet auf. Fur diese Gewerbe-
brache wird eine Wiedernutzung angestrebt, die die Aufstellung eines Bebauungsplans vo-
raussetzt. Dabei sind Festsetzungen zur Gliederung des Gewerbegebiets hinsichtlich der Art
der zulassigen Nutzungen zu treffen. Dabei ist die Schutzbedurftigkeit der geplanten ebenso

wie der vorhandenen Wohnnutzungen zu berticksichtigen (VIELHABER STADTPLANUNG 2026a).

Larm- und Schadstoffimmissionen werden durch die Verkehrsbelastung der ,Borker Strafl3e*
und der ,LutzowstralRe“ hervorgerufen. Zudem ist mit zeitweiser Larm-, Staub- und Schad-
stoffimmission durch landwirtschaftliche Fahrzeuge auf den Ackerflachen zu rechnen. Unmit-
telbar dstlich des Geltungsbereichs schafft das Plangebiet mit einer Geholzstruktur den Uber-
gang zu Sport- und Freizeitflachen. Auf der dortigen Wiese, dem Soccerfeld und dem FuR3ball-
platz werden bei einzelnen Veranstaltungen im Jahresablauf und auch bei regelmafligen Ak-
tivitdten (Trainingsabende, Spieltage) Gerausche verursacht, die im benachbarten Wohnge-
biet zu héren sind. Von der ebenfalls ostlich gelegenen Freiwilligen Feuerwehr kdnnen bei
Einsatzfahrten Gerauschimmissionen ausgehen. Gutachterlich wurden die Larmbelastungen
durch ein Schalltechnisches Gutachten durch das INGENIEURBURO RICHTERS & HULS (2026)
prognostiziert und beurteilt. ,Aus den flachendeckenden Ergebnissen [...] wird deutlich, dass
e —— 26

BURO STELZIG

Landschaft | Okologie | Planung



UMWELTBERICHT
ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 53
,AM VINNUMER FELDE* (OT VINNUM, STADT OLFEN)

die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet, 565 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht, im (iberwiegenden Teil des Geltungsbereiches eingehalten werden.
Damit ist im Regelfall von einer guten stéadtebaulichen Vertraglichkeit mit den vorgesehenen
Nutzungen auszugehen. Fiir die Bereiche, in denen Uberschreitungen auftreten, werden im
Rahmen der schalltechnischen Bewertung Vorschlége fiir textliche Festsetzungen zur Uber-
nahme in den Bebauungsplan erarbeitet. Diese dienen dazu, potenzielle Konflikte zu minimie-
ren und eine stadtebaulich vertrdgliche Umsetzung der Planung sicherzustellen
(INGENIEURBURO RICHTERS & HULS 2026; vgl. Kap. 2.3.7)).“

Das Plangebiet ist im Norden umgeben von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Auch sudlich der
Borker Stra’e grenzen Ackerflachen an. Phasenweise auftretende Geriiche oder auch Larm-
belastungen aufgrund der Bewirtschaftung von Wiesen oder Ackern sind im landlichen Raum

nicht ungewohnlich und hinzunehmen.

Das Plangebiet befindet sich auflderhalb von Erdbebenzonen. Es befindet sich auch nicht in-

nerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (ELWAS NRW 2026).

Ein Vorkommen von Altlasten ist innerhalb des Plangebiets derzeit nicht bekannt. Aufgrund
der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung besteht kein Verdacht auf relevante Bodenverun-
reinigungen (VIELHABER STADTPLANUNG 2026a). Auch sind keine Kampfmittel innerhalb des

Plangebiets oder im naheren Umfeld bekannt oder werden verdachtigt.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Ei-
genart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schitzenswerten Bau- und
Bodendenkmalern einschlieRlich deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und
Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag Minsterland (Blatt 4) (LWL 2010) wird auf Folgende be-
sonderen Merkmale hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguiter hingewiesen:
Das Plangebiet befindet sich in der Kulturlandschaft ,Ruhrgebiet* (Abbildung 14). ,Sddlich von
Olfen ragt der Grenzsaum des Ruhrgebiets in den Planungsraum. Ahlen und seine stdliche
Umgebung gehéren aufgrund ihrer Siedlungs- und Industriegeschichte eindeutig zum Bal-
lungsraum Ruhrgebiet. Der gré3te Teil des Ruhrgebietes ist dem norddeutschen Tiefland zu-

zurechnen, in dem auch der Raum Ahlen liegt. Dieser grenzt im Siden an die Lippe
(LWL 2010).

Das Plangebiet liegt aus Fachsicht der Archaologie im bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich

,Dulmener Flachricken® (A 5.4) (Abbildung 14). ,Die Kleinregion ,Dilmener Flachriicken* um-

fasst einen Landstrich von Lette in siiddstlicher Richtung tber Diilmen bis nach Olfen und von

dort in stidlicher Richtung bis nach Vinnum. Der flache Héhenzug erreicht eine Héhe von etwas
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liber 80 m, bei Seppenrade sogar 100 m. Der Diilmener Flachriicken ist geprégt durch weniger
fruchtbare, sandige Béden® (LWL 2010). Das Plangebiet liegt in keiner Flache mit potentiell

bedeutsamen Sichtbeziehungen auf raumwirksame Objekte.

Es bestehen Sichtbeziehungen von den anliegenden (Wohn-)Bebauungen, der Kirche, den

Hofstellen, Sportanlagen und Verkehrsstrallen tber das Plangebiet in die freie Landschaft.

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude. Hinweise auf Bodendenk-
maler liegen derzeit nicht vor, kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden (VIELHABER
STADTPLANUNG 2026a). Nach derzeitigem Kenntnisstand werden keine Kulturguter bean-

sprucht.

Kulturlandschaften «u
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Abbildung 14: Auszug aus der Karte des Kulturlandschaftlichen Fachbeitrags mit Lage des Plangebiets
(rote Umrandung) und Legende (LWL 2010).

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung spricht man von der ,Status Quo-Prognose®. Um
die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu kdnnen und die Abwagung zu
erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullvari-
ante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der
Vergleich erfolgt unter der Berlcksichtigung zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 bis 25

Jahren.
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Es ist davon auszugehen, dass unter Beibehaltung der aktuellen Nutzung des Plangebiets
keine wesentlichen Anderungen der Umweltqualitat resultieren. Die Entwicklung der Vegetati-
onsstrukturen unterlage weiterhin den bestehenden Einflussfaktoren. Das Landschaftsbild

wiurde sich nicht verandern und weiterhin durch landwirtschaftliche Flachennutzung bestimmt.

2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung sowohl in der
Bauphase als auch in der Betriebsphase inklusive Abrissarbeiten

Bei Durchfihrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand

aus. Diese werden im Folgenden in Relation zum aktuellen Umweltzustand sowie den herr-

schenden Vorbelastungen fiir die jeweiligen Schutzguter erlautert und bewertet. Dabei werden

auch mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase beriicksichtigt.

Nach Anlage 1 Nr. 2b BauGB (Mai 2017) soll die Prognose bei Durchfuhrung der Planung
weiter ausdifferenziert werden. Dies bertcksichtigt — sofern von Belang — direkte und etwaige
indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige (bis zu einem Jahr'), mit-
telfristige (ein bis finf Jahren') und langfristige (dauerhafte) (liber finf Jahre'), stéandige und
voribergehende sowie positive und negative Auswirkungen. Innerhalb des Umweltberichtes
sollen sowohl Umweltschutzziele auf Ebene der Europaischen Union als auch auf Bundes-,

Landes- und kommunaler Ebene berucksichtigt werden.

2.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auf den Uberplanten Flachen dominieren Ackerflachen. Gehdlzstrukturen befinden sich ledig-

lich am Rand im Sudwesten sowie im Siiden.
Tiere

Im Rahmen der Begehungen im Jahr 2024 wurden keine planungsrelevanten Brutvorkommen

im Plangebiet festgestellt.

Im Wirkraum wurden drei planungsrelevante Brutvogelarten (Star (1 Revier), Bluthanfling (1
Revier), Feldlerche (1 Revier)) erfasst und drei weitere Arten Rebhuhn, Girlitz und Steinkauz
als Einzelbeobachtung. Nach SUDBECK et al. (2025) ist fur das Rebhuhn bereits eine einmalige
Gesangsfeststellung innerhalb des Wertungszeitraums (Ende Februar bis Anfang Marz) als
Brutverdacht zu werten. AuRerdem konnten zwei weitere planungsrelevante Vogelarten (Grau-

reiher und Kormoran) als Nahrungsgaste bzw. Uberfliegend beobachtet werden.

In den Wirkraum wird nicht direkt eingegriffen. Die Feldlerche sowie das Rebhuhn (im Falle

eines Brutvorkommens) im Wirkraum wirden durch den mit der Bebauung des Plangebiets

" In Anlehnung an die Zeitspannen im Finanzwesen
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einhergehenden Verlust des Offenlandcharakters sowie aufgrund von Zunahme an anlage-
und betriebsbedingter Stérung ihr Revier im bisherigen Ausmalf} vermutlich als Fortpflanzungs-
statte meiden. Da nérdlich jedoch gleichwertige Ackerflachen mit grofierem Abstand zum Sied-
lungsrand und somit ohne Kulissenwirkung angrenzen, besteht flr beide Arten die Mdglichkeit
auf diese stérungsarmeren Bereiche auszuweichen. Um baubedingte Stérungen und eine T6-
tung der Arten zu vermeiden ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Auferdem ist zu beach-
ten, wenn nach der Baufeldfreimachung und des Baubeginns, im Zeitraum 01. Marz bis 30.
September Unterbrechungen mit Brachliegen der Bauflache mit einer Dauer von mehr als 7
Tagen eintreten sollten, so diirfen die Bauarbeiten erst nach Uberpriifung und Freigabe der
(Teil-)Flache durch eine Okologische Baubegleitung wieder aufgenommen werden. Unter Ein-
haltung einer Bauzeitenregelung kann das Ausldsen von Verbotstatbestdnden nach § 44

Abs. 1 BNatSchG fir die Feldlerche und das Rebhuhn ausgeschlossen werden.

Fur die Arten Star und Bluthanfling kann ein Brutverdacht auf dem Grundstlick der sidwestlich
gelegenen Hofstelle, im Wirkraum, ausgesprochen werden. Die Auf3enanlagen des Hofes und
weitere Geholze im Wirkraum, die dem Star und dem Bluthanfling als potentielle Lebensstatte
dienen kénnen, bleiben unverandert erhalten. Die Verbotstatbestande Zerstérung von Lebens-
statten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und Tétung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
kénnen ausgeschlossen werden. Aufgrund der anlage- und betriebsbedingten Vorbelastungen
im urbanen Bereich, kdnnen erhebliche Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der Lokalpopulation flhren, ebenfalls ausgeschlossen werden (§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG). Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

werden durch das Vorhaben fur den Star und den Bluthanfling nicht ausgeldst.

Fir die einmalig beobachteten Arten Girlitz und Steinkauz kann nach SUDBECK et al. (2025)
kein Brutverdacht im Untersuchungsgebiet ausgesprochen werden. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG durch das Vorhaben werden fir die beiden

Arten nicht ausgeldst.

Fur die Nahrungsgaste stellt das Plangebiet kein essentielles Nahrungshabitat und kein es-
sentielles Rastgebiet dar. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir diese Arten kédnnen

ausgeschlossen werden.

Alle weiteren Vogelarten (allgemeine Brutvogelfauna), die im Plangebiet bzw. im Wirkraum
vorkommen, sind weit verbreitet und ungefahrdet. Ihre Population befindet sich in einem gins-
tigen Erhaltungszustand. Beeintrachtigungen auf Populationsebene sind daher auszuschlie-
Ren. Dennoch sind auch diese Arten besonders geschitzt. Um individuelle Verluste bei der
Gehdlzentfernung und Baufeldraumung zu vermeiden, muss eine Bauzeitenregelung beachtet
werden (siehe Kap. 5.2).
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Im Plangebiet selbst gibt es keine Gebaude und somit keine Strukturen, die von gebaudebe-
wohnenden Fledermausarten als Quartierplatz genutzt werden kénnen. In den Laubbdumen
entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze wurden keine Risse und Hohlen festgestellt, die
als Quartierpotential fur baumbewohnende Fledermausarten dienen kdnnen. Die Stamme der
alten Eichen entlang der Borker Stralle sind zudem zum Grof3teil mit Efeu bewachsen, sodass
keine freien Anflugmdglichkeiten fir Fledermause bestehen. Zum Zeitpunkt der Untersuchun-
gen im Jahr 2024 wurde von einem Erhalt der Baume ausgegangen. Nachdem es keine Hin-
weise auf Quartiervorkommen gab und unter der Annahme, die Baume bleiben erhalten, wur-
den keine vertieften Fledermausuntersuchungen an diesen Bdumen vorgenommen. Die
Baume werden im Plangebiet nun nicht zum Erhalt festgesetzt. Eine Fallung ist somit jederzeit
moglich, ob und wann diese erfolgt, ist derzeit nicht absehbar. Um eine Beeintrachtigung von

Fledermausen sicher auszuschlief3en, sind die Baume vor einer Fallung noch einmal auf ein

Fledermauspotential zu untersuchen. Eine direkte Beeintrachtigung von Lebensstatten von
Fledermausen und die Tétung von Individuen durch das Vorhaben kdnnen, bei vorheriger Kon-
trolle der Baume vor einer Fallung, ausgeschlossen werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 1
BNatSchG). Gegebenenfalls werden dann weitere Vermeidungsmalinahmen oder Ausgleichs-

mafinahmen (Anbringen von Ersatzquartieren an Gehdlzen im Umfeld) notwendig.

Die Gebaude und Geholze im Wirkraum bleiben unverandert bestehen, weshalb sie nicht na-
her auf Quartiere von Fledermausen untersucht wurden. Quartiervorkommen von Fledermau-
sen im Wirkraum kdnnen somit nicht ausgeschlossen werden. Da das Plangebiet bereits durch
die umliegenden Strallen, die Sportanlage sowie die Gebaude der angrenzenden Wohnbe-
bauung, des Kindergartens und der Feuerwehr anthropogen vorbelastet ist, kann bei potentiell
vorkommenden Arten von einer gewissen Anpassung an die bestehenden Stérungen ausge-
gangen werden. Es sind keine Stérungen zu erwarten, die zu einer Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der Lokalpopulationen von potentiell vorkommenden Fledermausarten fuh-
ren kdnnen. Das Ausldsen des Verbotstatbestandes der Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

kann somit ausgeschlossen werden.
Die Beleuchtung des Plangebietes ist zweckdienlich zu halten (vgl. Kap 5.2.1).

Eine Beeintrachtigung der Fledermausfauna durch das Vorhaben und das Ausldsen arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann unter Einhaltung der

Vermeidungsmalnahme ausgeschlossen werden.

Eine ausfuhrliche Beschreibung ist dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen
(BURO STELZIG 2026).

Pflanzen
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Durch das Vorhaben ist eine Versiegelung von Flachen anzunehmen. Es gehen Gberwiegend
Ackerflachen verloren, ohne wertvolle Vegetationsbestande. In den Randbereichen gehen je-
doch auch Geholzstrukturen verloren. Dabei handelt es sich um zwei Formschnitthecken, so-
wie vermutlich um acht Laubbaume. Die alten Eichen entlang der Borker Stralle haben dabei

eine groRere Fernwirkung.

Solange die Geholze im Plangebiet nicht gefallt werden, sind sie im Zuge der Baumallnahmen
vor Schaden zu schiitzen. Das gleiche gilt fliir Gehoélze im Umfeld (z.B. an der éstlichen Plan-
gebietsgrenze). Um vorhandene Gehdlze am Stamm und im Wurzelbereich zu schitzen, mas-
sen die Ausfuhrungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-

tionsflachen bei Baumalnahmen® beachtet werden (vgl. Kap. 5.2.1).

Im Gegenzug werden im Plangebiet 27 verkehrsbegleitende Gehdlze festgesetzt. Diese sollen
im Bereich der Parkplatzflachen und der von Westen nach Osten verlaufenden Verkehrsflache

im Zentrum fur eine Durchgrinung sorgen.
Der Eingriff in die Biotope wird in Kapitel 4 bewertet.

Schutzenswerte Vegetationsbestande (gesetzlich geschitzte Biotope nach § 42 LNatSchG
NRW oder schutzwirdige Biotope) sind durch das Vorhaben nicht betroffen und befinden sich
in ausreichender Entfernung, sodass keine Beeintrachtigungen durch die Planung ausgelost
werden. Innerhalb des Plangebiets konnten keine Vorkommen geschutzter Pflanzenarten fest-

gestellt werden.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird weitgehend durch eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung und Uberformung mit der daraus resultierenden Strukturarmut gepragt. Nur wenige
randliche Geholze (acht Laubbaume und zwei Formschnitthecken) tragen zur Erhéhung der

biologischen Vielfalt bei.

Durch die zu erwartende dauerhafte Versiegelung innerhalb der Wohngebiete geht ein Inten-
sivacker verloren. Dieser besitzt kein groes Arteninventar bezogen auf Pflanzen. Planungs-
relevante Tierarten wurden innerhalb des Plangebietes nicht nachgewiesen, jedoch auf den
gleichen Ackerflachen weiter nordlich. Mdglich ist, dass die an die offene Agrarlandschaft an-
gepassten Vogelarten, das Plangebiet auch zur Nahrungssuche aufsuchen. Diese Funktion
geht zukunftig verloren. Nordlich angrenzend verbleiben ausreichend grof3e Teile der Acker-

flache, um diesen Funktionsverlust gleichwertig langfristig zu erhalten.
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Nicht planungsrelevante Saugetiere wie Rehe, Hasen oder Wildschweine kénnen das Plange-
biet ebenfalls zur Nahrungssuche nutzen und je nach Ackerfrucht und Wuchshéhe nach De-
ckung suchen. Fir diese Arten stehen im nérdlichen Umfeld ebenfalls weitere gleichwertige
Flachen zur Verfugung, auf die die Tiere ausweichen koénnen. Folglich kommt es auch flr
Saugetiere und andere nicht planungsrelevante Arten nicht zu erheblichen Lebensraumver-

lusten durch die zusatzliche Ausweisung der Wohngebiete.

Belebende Gehdlzstrukturen, befinden sich wie erwahnt, nur am std(westlichen) Rand des
Plangebietes. Diese Gehdlze werden nicht zum Erhalt festgesetzt und gehen im Zuge der
Vorhabenumsetzung vermutlich verloren. Zukunftig sollen 27 Laubbdume entlang der Ver-
kehrsflachen fur eine Durchgriinung sorgen. Weitere Vegetationsflachen sind in den unversie-
gelten Gartenbereichen zu erwarten. Die Gartenbereiche und die neugeschaffenen Gehdlze

kommen am ehesten Kulturfolgerarten zugute.
Biotopvernetzungsfunktion
Hinsichtlich der Biotopvernetzung hat das Plangebietes keine Bedeutung.

Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden bei
Berticksichtigung von VermeidungsmalBnahmen (Kapitel 5.2.1) auf Grund des Verlustes der
einzigen bisherigen Griinstrukturen insb. der &lteren Eichen mit Fernwirkung an der Borker

Stral3e als mittel und nicht erheblich eingestuft.

2.3.2 Schutzgut Flache

Das Plangebiet hat eine Grofke von rund 1,85 ha und ist planungsrechtlich dem Aufienbereich

gemal § 35 BauGB zuzuordnen (VIELHABER STADTPLANUNG 2026a).

Der sudliche Teil des Plangebietes wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits als
~Wohnbauflache" dargestellt. In diesem Bereich ist aus dem FNP folglich bereits eine Entwick-
lung eines Wohngebietes moglich. Der gréoRere nérdliche Teil des Plangebietes wird derzeit
im FNP als ,Flache fiir die Landwirtschaft® dargestellt. Im Umfeld sind weitere Wohnbauflachen
ausgewiesen. Durch den rechtswirksamen FNP der Stadt Olfen ist bereits eine ,Wohnbaufla-
che® im Plangebiet und dessen Umfeld von insgesamt 8.910 m? ausgewiesen. Durch einen
Flachentausch mit ,Flache fir die Landwirtschaft® kommt es durch die Flachennutzungs-
plananderung zu einem Verlust von Flachen fur die Landwirtschaft zu Gunsten von Wohnbau-
flache in einer Grofle von zusatzlich 3.300 m2. Die Flachennutzungsplananderung erfolgt im

Parallelverfahren.
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Bebauungsplane liegen flr das Plangebiet bisher noch nicht vor. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 53 wird somit die Neuversiegelung von Flache im Aullenbereich ermdg-
licht.

Im Bereich der Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, die sich
damit an den Orientierungswerten fur Allgemeine Wohngebiete (0,4) orientiert. In diesen Be-
reichen ist zuklnftig eine Versiegelung von bis zu 60 % der Flache mdglich (GRZ gem. § 19
Abs. 4 BauNVO: 0,6). Entsprechend der FlachengroéRen der Allgemeinen Wohngebiete ist dort
zukunftig eine Versiegelung von bis zu 8.075 m? zu erwarten. Hinzukommen weitere 4.360 m?
Verkehrsflachen, von denen einige jedoch nur Teilversiegelt (wassergebundene Decken) wer-

den. Somit ist insgesamt eine Neuversiegelung von ca. 12.415 m? Flache zu erwarten.

In den 810 m? Verkehrsgrun sind keine direkten Versiegelungen zu erwarten. Auch nicht teil-
oder unversiegelte Bereiche kdnnen jedoch durch Befahren etc. verdichtet oder durch Boden-
austausch, Eintrag von Fremdstoffen etc. in ihrer naturlichen Zusammensetzung verandert

werden.

Neben der direkten Inanspruchnahme von Flache, werden die angrenzenden Bereiche durch
Larm- und Lichtemissionen, die vom Wohngebiet ausgehen, beeinflusst. Die Emissionen ha-
ben auf die anliegenden Ackerflachen und die Bestandsbebauung im Umfeld Auswirkungen.
Es besteht bereits eine Vorbelastung durch die aktuelle Bebauung, den Stralenverkehr und

die landwirtschaftlichen Arbeiten.

Emissionen in Form von Licht, Larm und Staub auf angrenzende Flachen ergeben sich auch
wahrend der Bauphase. Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt und kdnnen durch

Vermeidungsmalnahmen auf ein Minimum beschrankt werden.

Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Flache werden aufgrund der 1. Inanspruchnahme
und Neuversiegelung von Fldache im Freiraum als hoch eingestuft und grundsétzlich als erheb-
lich beurteilt. Im weiteren Verfahren muss hinsichtlich des Flachenschutzes einerseits und der

stédtebaulichen Ziele andererseits abgewogen werden.

2.3.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der landwirtschaftlichen Vor-
belastungen der bisher unversiegelten Boden sind diese bereits anthropogen Uberpragt. Bei
fachgerechter Bewirtschaftung wird dennoch von naturnahem Boden und dem Vorhandensein

der natirlichen Bodenfunktionen ausgegangen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird eine Bodenversiegelung im Plangebiet vor-
bereitet. Diese Versiegelung erfolgt vor allem in den Allgemeinen Wohngebieten, sowie im
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Bereich der Verkehrsflachen. Im Bereich dieser Flache gehen die natirlichen Bodenfunktionen
vollstandig verloren. Wie in Kap. 2.3.2 aufgezeigt ist bei Umsetzung des Bebauungsplans mit
einer Neuversiegelung von ca. 12.415 m? Béden zu rechnen. Bei einer Versiegelung handelt
es sich um die starkste Form des Flachenverbrauchs, welche zum vollstandigen Verlust der
naturlichen Bodenfunktion wie der Grundwasserneubildung, der Filterleistung sowie der Funk-
tion als Vegetationsflache flihrt (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2018).

Bei dem im Plangebiet dominierenden Bodentyp handelt es sich um eine Pseudogley-Braun-
erde ohne besondere Schutzwurdigkeit. Der betroffene Bodentyp hat eine mittlere nutzbare
Feldkapazitat, eine hohe Erodierbarkeit und hohe Verdichtungsempfindlichkeit. Die ebenfalls
im Plangebiet vorkommende Pseudogley-Braunerde, weist eine mittlere nutzbare Feldkapazi-
tat, eine hohe Erodierbarkeit und eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf. Beide Bodenty-
pen weisen somit eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf. Durch den Maschinen- und Bau-

fahrzeugeinsatz kann es zu Bodenverdichtungen und zu Verunreinigungen kommen.

Auch die nicht Uberbauten Bereiche kdnnen durch das Befahren mit schweren Maschinen und
Transportfahrzeugen im Zuge der Bauarbeiten verdichtet werden. Hierdurch verringert sich
das Porenvolumen der Bdden vor allem im Bereich der fir den Luft- und Wasseraustausch
wichtigen Mittel- und Grobporen. Auch die Porenkontinuitat, also die Vernetzung der Poren
untereinander, verringert sich. Damit wird der Bodenluft- und Bodenwasserhaushalt beein-
trachtigt und es verschlechtern sich damit die Lebensbedingungen fir Bodenorganismen, die
Durchwurzelbarkeit sowie die Bodenfruchtbarkeit. Im Bereich des Verkehrsgrin (810 m?) kann
es durch den angrenzenden Strallenbau baubedingt zu Veranderungen des natirlichen Bo-
denaufbaus oder zu Verdichtungen kommen. Die natlrlichen Bodenfunktionen bleiben in die-

sem Bereich weitgehend erhalten, kdnnen aber leicht beeintrachtigt werden.

Es mussen Vermeidungsmalinahmen eingehalten werden, um Bodenverdichtungen und maf3-
gebliche stoffliche Belastung des Bodens und indirekt auch des Grundwassers durch eine
sachgerechte Bauausfuhrung wahrend der Bauphase zu vermeiden (vgl. Kap. 5.2.2). Boden-
verdichtungen entstehen vor allem durch das Befahren des Bodens mit schweren Maschinen
und Transportfahrzeugen (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2018).

Weiterhin sind grundsatzlich bei Bodenarbeiten die Regelungen der DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenmaterial® zu beachten und die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetz und der

Bundesbodenschutzverordnung einzuhalten.

Altlasten, die zur Verunreinigung des Grundwassers fuhren kénnten, sind im Erweiterungsbe-
reich derzeit nicht bekannt. Aufgrund der bisherigen tGberwiegenden land- und forstwirtschaft-

lichen Nutzungen besteht kein Verdacht auf relevante Bodenverunreinigungen.
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Sollten im Rahmen der Bauarbeiten verunreinigte Béden vorgefunden werden, ist der betref-
fende Bauabschnitt stillzulegen, das Material gegen Verwehung / Auswaschung zu sichern
und die untere Bodenschutzbehdrde der Stadt Olfen unverziglich zur Festlegung der erfor-

derlichen MaRnahmen zu informieren.

Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei den Baumalnahmen zu schitzen und muss
folglich getrennt ausgehoben, zwischengelagert und wieder verwendet werden. Nicht verun-
reinigter Bodenaushub ist moglichst im Bereich des Bebauungsplangebietes einer geeigneten

Wiederverwertung zuzufihren.

Im Zuge des Vorhabens wird unversiegelter Boden beansprucht. Die Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Boden wird aufgrund der zu erwartenden Flachenversiegelung (>12.400 m?) der
Béden als hoch und erheblich eingestuft. Es sind Vermeidungsmalnahmen (Kapitel 5.2.2) zu
beachten. Im weiteren Verfahren muss hinsichtlich des Bodenschutzes einerseits und der

stédtebaulichen Ziele andererseits abgewogen werden.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine bei ELWAS NRW (2024) eingetragenen Ober-
flachengewasser. Eine Betroffenheit von Oberflachengewassern kann somit ausgeschlossen

werden.

Generell kommt es durch eine Flachenversiegelung zu einem Verlust an Versickerungsflache
fur anfallendes Niederschlagswasser und somit zu einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildung. Da die Béden im Plangebiet fur die Versickerung von Regenwasser ungeeignet sind,

tragen sie nur untergeordnet zur Grundwasserneubildung bei.

Gemal den Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen (§ 55 WHG).

Bei einem Starkregenereignis kommt es gemaR Starkregengefahrenkarte voraussichtlich im
Plangebiet punktuell zu Uberflutungen. Diese treten (iberwiegend im dstlichen Plangebiet (10
bis < 30 cm) auf (Abbildung 15 & Abbildung 16; BUNDESAMT FUR KARTOGRAFIE UND
GEODASIE 2026).

Die Gefahr durch Starkregenereignisse muss fur den Siedlungsbereich minimiert werden und
darf nicht zu Uberschwemmungen im angrenzenden bebauten Bereich flhren. Das vorlie-
gende Baugrundgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des anstehenden Bodens

(schluffiger Ton) keine ordnungsgemafle Versickerung mdglich ist (HI-NORD
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PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH 2026). Das anfallende Regen- und Schmutzwasser kann ber
den vorhandenen MW-Kanal in Richtung RUB Vinnum abgeleitet werden. Anhand einer hyd-
rodynamischen Berechnung flr den Planzustand wurde seitens des Biros HI-NORD
PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH (2026) die hydraulische Vertraglichkeit an die vorhandene MW-
Kanalisation erfolgreich geprift. ,Aufgrund der unglinstigen Vorflutsituation sowie des guten
baulichen, betrieblichen und hydraulischen Zustandes des Mischwasserkanals in Olfen-Vin-
num ist keine Umstellung auf Trennsystem in Aussicht, weshalb eine Mischwasserkanalisation
vorgesehen wird. Das Regen- und Schmutzwasser kann im Freigefélle der vorhandenen MW-
Kanalisation zugeleitet und (iber das derzeit in Planung befindliches RUB Vinnum zur Behand-
lung in die Kldranlage Dattelner Miihlenbach abgeleitet werden. Bei stdrkeren Regenereignis-
sen erfolgt ein Abschlag des stark verdiinnten Mischwassers in die Lippe (HI-NORD
PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH 2026).“ ,Der StralBenoberflachenabfluss soll in Versickerungs-
beete abgeleitet werden. Hierdurch soll Wasser gespeichert bzw. versickert werden. Dies
bringt Vorteile in der Trockenphase (Anreicherung der Bdume mit Wasser) sowie Starkregen-
phasen (Speicherung, Abgeminderter Kanalabfluss). Da eine vollstdndige Versickerung auf-
grund des anstehenden Bodens nicht méglich ist, sind Notiiberldufe mit Anschluss an den
Kanal vorgesehen. Im Bereich der Stralen sind Drainagen vorgesehen, damit es zu keiner
Staundsse einschl. Schiden an der Stralle und den Bepflanzungen kommt. Die Stral3enge-
staltung (Langsneigung, Querneigung efc.) ist so vorgesehen, dass bei Starkregen der Ober-
flachenabfluss sicher aus dem Baugebiet in Richtung Borker Stral3e (Griinflichen) bzw. in den
Griinflachen im Baugebiet und dem Spielplatz abgefiihrt werden*. ,Durch die Stral3engestal-
tung wird die Wasserfiihrung bei Starkregen geregelt. Die Stadt Olfen sieht — u.a. aus Sicht
der Starkregenanalyse — vor, die StralBenendausbauhéhen im B-Plan festzusetzen.” (HI-NORD
PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH 2026).“
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Abbildung 15: Starkregengefahrenkarte der Stadt Olfen mit Uberflutungen im Falle eines seltenen, hun-
dertjahrigen Niederschlagsereignisses fir die Dauer von einer Stunde.
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Abbildung 16: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte NRW fiir das Plangebiet (Bundesamt fiir Kar-
tografie und Geodasie 2026).

Zudem sind auf jedem Grundsttick Zisternen mit einem Fassungsvermdgen von 5.000 m? an-
zulegen. ,Hierbei sollen 2.500 Liter zur Regenwassernutzung genutzt werden und 2.500 Liter
zur tempordren Regenwasserriickhalt. Das im Dauerstau befindende Wasser kann u.a. zur
Gartenbewésserung genutzt werden und die Regenwasserriickhalt dient zur Entlastung der
Kanalisation.“ (HI-NORD PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH 2026). Weitere klimarelevante Festset-
zungen wie Dachbegrinung der Nebenanlagen sorgen ebenfalls fir eine Ruckhaltung von

Wasser nach Niederschlagsereignissen.

Das Vorhaben hat keinen Einfluss auf die Trinkwassergewinnung. In der Umgebung des Plan-
gebiets sind weder Trinkwasser- noch Heilquellenschutzgebiete festgesetzt oder geplant
(ELWAS NRW 2026).

Da infolge der Uberplanung des Plangebietes keine landwirtschaftliche Bewirtschaftung mehr
auf der Flache stattfindet, wird auch ein potentieller Eintrag von Dinge- und Pflanzenschutz-
mitteln in den Untergrund reduziert. So ist in geringen Mal3en eine Verbesserung des chemi-
schen Zustandes des Grundwassers zu erwarten. Daflir sind zukuinftig verstarkt Immissionen

durch Wohnnutzung und aus dem Verkehr zu erwarten.

Wahrend der Bauphase kann es zu einer kurzfristigen Verunreinigung von Béden kommen
und damit indirekt zum Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser. Durch eine sachgerechte
Bauausfuihrung sowie durch eine fachgerechte Entsorgung von Schmutzwasser kann eine Ge-
fahrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Bauarbeiten missen
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Vermeidungsmalnahmen beachtet werden, um Grundwasserverunreinigungen zu vermeiden
(Kapitel 5.2.2).

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung und Neuversiegelung derzeit unversiegelter Flachen
ergeben sich Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Es werden Festsetzungen fiir eine
gezielte, sichere Entwésserung getroffen. Die Beeintrachtigungen werden als gering und unter
Einhaltung von Vermeidungsmalnahmen (Kapitel 5.2.2) wéhrend der Bauarbeiten sowie unter

Voraussetzung einer fachgerechten Entwésserung als nicht erheblich eingestuft

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53 ,Am Vinnumer Felde" sind Neuversiegelun-
gen im Bereich bisheriger landwirtschaftlichen Flachen zu erwarten. Damit gehen der Verlust
an Kaltluftentstehungsgebieten einher und die Ausweitung des ,Vorstadtklimas® ist zu erwar-

ten.

Die im Plangebiet befindlichen acht Laubbdume sowie die beiden Hecken entlang der sud-
westlichen Grenze und ndrdlich der Borker Strale, sind die einzigen Geholzstrukturen im Plan-
gebiet. Sie werden nicht zum Erhalt festgesetzt, weshalb von einem Verlust der Gehdlze im
Zuge der Bebauung ausgegangen werden muss. Insbesondere die alteren Eichen an der Bor-
ker Stralle Ubernehmen im Plangebiet derzeit eine Funktion zur Luftfilterung- und -reinigung,
wenn auch, aufgrund der geringen Anzahl nur in geringem Ausmalf. Durch den Verlust der
Baume geht diese Funktion zunachst verloren. Im Zuge der Vorhabenumsetzung werden 27
neue Baume als Verkehrsgriin im Plangebiet festgesetzt. Weitere Geholze werden ggf. in den
Garten der Wohngebiete angepflanzt. Langfristig konnen diese Baume den Wegfall und die

Funktionen der acht bestehenden Laubbaume vermutlich ersetzen.

Zum derzeitigen Stand der Planung wird von einer Neuversiegelung von ca. 12.415 m? Flache
ausgegangen. Damit kdnnte etwas mehr als die Halfte des Plangebietes versiegelt werden.
Die festgesetzte GRZ orientiert sich an den Orientierungswerten fir die GRZ von Allgemeinen

Wohngebieten.

Um der Belastung und dem Klimawandel entgegenzuwirken haben Grinflachen und schatten-
spendende Gehdlze eine hohe Bedeutung. Insbesondere Baume kdnnen durch ihren Schat-
tenwurf fur ein angenehmeres Aufenthaltsklima sorgen, da der héhere Bewuchs den Strah-
lungseinfluss deutlich vermindert. Weitere Moglichkeiten einer hitzeangepassten Planung stel-
len beispielsweise die Erhdhung der Albedo der Dachflachen, Dachbegriinungen, Vorgaben
zur Gestaltung der Zufahrten oder eine Verringerung des Versiegelungsgrades zwischen den
Gebauden dar. Auch die Férderung nachhaltiger Energien (z.B. Solaranlagen) gewinnen als

MaRnahme vor dem Hintergrund des Klimawandels an Bedeutung.
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Im Zuge der Planung werden klimarelevante Punkte berlcksichtigt und Gber Festsetzungen
geregelt. Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und somit zu begriinen. Im Strallenraum
werden 27 Klimabdume festgesetzt, die im 6ffentlichen Verkehrsraum Schatten spenden und
eine Uberhitzung der StraRenflachen vermeiden sollen. Der Geh- und Radweg wird mittels
wassergebundener Decke ausgestattet und nicht vollversiegelt. Der StralRenoberflachenab-
fluss soll in Versickerungsbeete abgeleitet werden, wodurch Wasser gezielt gespeichert bzw.
versickert werden (vgl. auch Kap. 2.3.4). Zudem sind auf jedem Grundstlick Zisternen mit ei-
nem Fassungsvermdgen von 5.000 m? anzulegen. ,Hierbei sollen 2.500 Liter zur Regenwas-
sernutzung genutzt werden und 2.500 Liter zur tempordren Regenwasserriickhalt. Das im
Dauerstau befindende Wasser kann u.a. zur Gartenbewésserung genutzt werden und die Re-
genwasserrtickhalt dient zur Entlastung der Kanalisation (HI-NORD PLANUNGSGESELLSCHAFT
MBH 2026). Die Dacher von Nebenanlagen (z.B. Garagen, Carports und Gartenhutten) mis-
sen begrint werden. Die Dachbegrinung sorgt flr eine Verzégerung des Abflusses und zur

Erhéhung der Evaporationsrate.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer temporaren Anreicherung der Luft mit Staub und Ab-

gasen zu rechnen. Diese Beeintrachtigung ist jedoch nur vortibergehend.

Durch die Entwicklung eines Wohngebiets ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten
und damit mit einer erhéhten Schadstoffbelastung der Luft zu rechnen. Die Luftqualitat im
Plangebiet unterliegt bereits einer Vorbelastung durch den StralRenverkehr der ,,Borker Straf3e*
sowie ,Lutzowstralie“ und durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets. Ebenso ge-
hen Belastungen von den umliegenden landwirtschaftlichen Bereichen und der Wohnbebau-

ung aus.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden aufgrund der Neuversiege-
lung und dem Wegfall der einzigen bisherigen Gehblzstrukturen im Plangebiet, jedoch unter
Berlicksichtigung der klimarelevanten Festsetzungen als regional mittel und bei Berlicksichti-

gung von VermeidungsmalRnahmen (Kapitel 5.2.3) als nicht erheblich eingestuft.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Geschutzte Landschaftsbestandteile oder Landschaftsschutzgebiete sind vom Vorhaben nicht

betroffen.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch agrarisch genutzte Flachen und die Ortsrand-
bebauung in Form von (Wohn-)Bebauung, einer Kirche, Hofstellen und Sportanlagen im Um-

feld gepragt.

Landschaftsgliedernde Elemente sind deutlich unterreprasentiert und bestehen nur im Sudos-
ten und Suden, in Form von wenigen Baumen und zwei Hecken. Die funf Eichen entlang der
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Borker Stral3e haben in Verbindung mit den weiteren Eichen der Baumreihe nérdlich der Bor-
ker Stralle eine gewisse Fernwirkung, da sie aus Stiden kommend (von der Waltroper Stralle)
bereits sichtbar sind und den Ortsrand etwas abschirmen. Im Zuge der Vorhabenumsetzung
ist mit einem Verlust der Eichen zu rechnen, da sie nicht zum Erhalt festgesetzt werden. Damit
gehen die wenig landschaftsgliedernden Elemente im Plangebiet verloren. Zwar werden 27
neue Baume im Plangebiet, entlang des Ful3- und Radweges im Zentrum festgesetzt, diese
werden jedoch durch die umliegende Bebauung nicht dieselbe Fernwirkung erhalten, wie die

bestehenden alten Eichen.

Das Umfeld zeigt bisher durch die (Wohn-)Bebauung, eine Kirche, Hofstellen und Sportanla-
gen einem Ortsrandcharakter, in den das Plangebiet nach Umsetzung des Vorhabens inte-

griert, wird.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens werden vermutlich die bestehenden Sichtbeziehungen

auf das Plangebiet verandert.

Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaft werden aufgrund der zu erwartenden Be-
seitigung der einzigen landschaftsgliedernden Elemente, insb. der flinf Eichen mit Fernwirkung

als mittel und unter Berticksichtigung der Vorbelastungen als nicht erheblich eingestuft.

2.3.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung
Sichtbeziehungen

Mit der Umsetzung des Planvorhabens werden vermutlich die bestehenden Sichtbeziehungen
auf das Plangebiet verandert. Wenn Flachen bebaut werden, ergibt sich ein neuer Blick auf
das Plangebiet. Auf Hohe des Plangebietes wird zuklnftig von der Borker Stral’e kein Blick
mehr in die freie Landschaft mdglich sein. Die Anwohner*innen der Borker Stralle und der
HauptstralRe werden zukilnftig teilweise auf Wohnhauser und Garten statt auf Ackerflachen

schauen.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Innerhalb des Plangebiets befinden sich bisher keine Wohngebaude. Bei der Wohnbebauung
im Umfeld handelt es sich um Wohnsiedlungen mit von Garten umgebenen Einzel- und Mehr-

familienhausern.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Entwicklung eines Wohngebietes auf einer bislang landwirtschaftlich genutzten
Flache geschaffen werden, womit zuklnftig eine Wohnnutzung im Plangebiet stattfindet. Diese

orientiert sich an der Bebauung im Umfeld und sorgt fir einen Lickenschluss in Ortsrandlage.
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Es befinden sich keine touristik- und erholungsrelevanten Strukturen im Plangebiet oder direk-
ten Umgebung (GEOBASIS NRW 2024). Naherholungssuchende bewegen sich eher entlang

der Borker Stral’e oder Richtung des Zentrums Vinnums.

Im westlichen Umfeld liegen eine Kirche und Sportanlagen. Negative Auswirkungen auf die

Kirche und die Sportanlagen durch das Wohngebiet sind nicht zu erwarten.

Geruchs-, L4rm- und Lichtimmissionen

Wahrend der Bauphase kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen und eventuellem
Schwerlastverkehr zu Beeintrachtigungen in Form von Larm- und Staubentwicklung. Diese

Beeintrachtigungen sind jedoch temporar auf die Bauzeit beschrankt.

Es ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen im Wohngebiet zu erwarten, welcher zu einem Kon-

tenpunkt an der ,Borker Stral3e” geleitet wird.

Das INGENIEURBURO RICHTERS & HULs (2026) fUhrte eine Immissionsprognose fir das ge-
plante Wohngebiet durch. Neben den Immissionen aus dem Verkehr werden auch die Gerau-
schentwicklungen aus der Nutzung des angrenzenden Ful3ballplatzes berticksichtigt. ,Als Be-
rechnungsgrundlage dient der definierte Prognose-Nullfall, in dem alle relevanten Verkehrs-
stréme und Betriebszustédnde der betrachteten Verkehrswege beriicksichtigt werden.” ,Aus
den flachendeckenden Ergebnissen [...] wird deutlich, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet, 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht, im (iber-
wiegenden Teil des Geltungsbereiches eingehalten werden. Damit ist im Regelfall von einer
guten stadtebaulichen Vertraglichkeit mit den vorgesehenen Nutzungen auszugehen. Flir die
Bereiche, in denen Uberschreitungen auftreten, werden im Rahmen der schalltechnischen Be-
wertung Vorschlége fiir textliche Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan erar-
beitet. Diese dienen dazu, potenzielle Konflikte zu minimieren und eine stadtebaulich vertrag-
liche Umsetzung der Planung sicherzustellen (INGENIEURBURO RICHTERS & HULS 2026).*

Durch das neue Wohngebiet ,Am Vinnumer Felde® entsteht wie oben beschrieben ein zusatz-
licher Fahrzeugverkehr. Das Gutachten geht von einem maximalen Mehrverkehr durch das
geplante Wohngebiet von 198 Kfz- & Lkw Fahrten/Tag aus. Die detaillierte Verteilung ist der
Immissionsprognose zu entnehmen. Aus der Gegenulberstellung des Fahrzeugverkehrs im
Prognose-Nullfall mit dem Prognose-Planfall ergibt sich eine maximale Erhéhung um 0,3 dB(A)
zur Tag- und Nachtzeit (vgl. Tabelle 3; INGENIEURBURO RICHTERS & HULS 2026).
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Tabelle 3: Gegenuberstellung der Differenz der ermittelten Beurteilungspegel im Prognose-Planfall mi-
nus der Beurteilungspegel im Prognose-Planfall

Differenz
o (Beurteilungspegel Prognose-Planfall
Immissions- Immissionsort minus Beurteilungspegel Analysefall)
punkt [dB(A)]
tags nachts
IP STR 01 HauptstraRe 52 03 0,3
IP STR 02 Borker Stralte 13 02 0,2
IP STR 03 Borker Stralte 21 0,2 0,2

Aus den Ergebnissen der Immissionsprognose ,wird deutlich, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet, 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht, im
tberwiegenden Teil des Geltungsbereiches eingehalten werden. Damit ist im Regelfall von
einer guten stadtebaulichen Vertraglichkeit mit den vorgesehenen Nutzungen auszugehen
(INGENIEURBURO RICHTERS & HULS 2026)".

,Fur die Bewertung der zusétzlichen Gerduschimmissionen gibt es keine rechtssichere, unmit-
telbar anzuwendende Grundlage. Die Einordnung erfolgt daher im Rahmen der planungsrecht-
lichen Abwégung. Die in dem Bericht ,Verkehrslarmschutz an Bestandstrallen” aufgefiihrten
Werte der Zumutbarkeitsschwelle von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) werden an den un-
tersuchten Immissionspunkten in der Gesamtbelastung zur Tagzeit um mindestens 10,5 dB(A)
unterschritten. Zur Nachtzeit wird der aufgefiihrte Wert von 60 dB(A) an den Immissionspunk-
ten um mindestens 8,1 dB(A) unterschritten (INGENIEURBURO RICHTERS & HULS 2026)*.

Um die prognostizierten Larmeinwirkungen zu reduzieren, werden vom INGENIEURBURO
RICHTER UND HULS (2026) passive LarmschutzmalRnahmen vorgeschlagen. Eine Schalldam-
mung der AuRenbauteile an den Gebauden kann den Schallpegel in den Wohnradumen niedrig
halten. Folgende Moglichkeiten des passiven Larmschutzes sind gemaf Gutachter zu bertck-

sichtigen:

e Bau der schutzbedurftigen Wohnrdume an der den Emissionsquellen abgewandten
Seite

e Schallschutzfenster und -tiren an den schutzbedurftigen Wohnradumen

Terrassen und Balkone sind au3erdem so anzulegen, dass sie auf der larmabgewandten Seite
der Gebaude angeordnet sind. Details zum Thema Larm sind dem entsprechenden Fachgut-

achten zu entnehmen.

Zukulnftig entstehen im Plangebiet voraussichtlich vermehrt Lichtimmissionen durch festinstal-

lierte Beleuchtungseinrichtungen in und an den Wohngebauden und StralRenbeleuchtungen
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sowie durch an- und abfahrende Fahrzeuge. Die festinstallierten Beleuchtungseinrichtungen
in und an den Wohngebauden und Strallenbeleuchtungen sollen zweckdienlich gehalten wer-
den (Kapitel 5.2.4).

Geféhrdungen

Ein Vorkommen von Altlasten ist innerhalb des Plangebiets nicht bekannt. Aufgrund der bis-
herigen landwirtschaftlichen Nutzung besteht kein Verdacht auf relevante Bodenverunreini-
gungen (VIELHABER STADTPLANUNG 2026a). Es sind keine Kampfmittel innerhalb des Plange-

biets oder im ndheren Umfeld bekannt oder werden verdachtigt.

Sollten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen
auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Olfen
gemal § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu verstandigen. In diesem
Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor. Werden bei Tiefbauar-
beiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt oder Gegen-
stdnde aufgefunden, die méglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittelrickstande sein kén-
nen, so sind unverzuglich die Abteilung Burger- und Ordnungsangelegenheiten der Stadt Olfen

und/oder der Staatliche KampfmittelrAumdienst zu informieren.

Das Plangebiet liegt nach aktueller Kenntnis nicht innerhalb des Abstandsgebotes eines Stor-

fallbetriebes.

Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung
werden als gering angesehen und unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmallnahmen (Ka-

pitel 5.2.4) als nicht erheblich eingestuft.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude.
Nach derzeitigem Kenntnisstand werden keine Kulturguter beansprucht.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Olfen als Untere Denkmalbehdrde
und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/5918911), un-
verzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehoérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen

zumutbar ist (§ 16 (2) Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem
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Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Boden-
denkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur
sachgemallen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16
(4) Denkmalschutzgesetz NW). (Kapitel 5.2.5).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie flr
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Re-

ferat Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 MUnster schriftlich mitzuteilen (palaeontolo-

gie@lwl.org).

Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter werden als gering
angesehen und unter Beriicksichtigung von VermeidungsmalBnahmen (Kapitel 5.2.5) als nicht

erheblich eingestuft.

2.3.9 Fazit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53 werden Beeintrachtigungen einiger Schutz-

guter hervorgerufen.

Diese Beeintrachtigungen werden als gering (Wasser; Mensch, menschliche Gesundheit und
Bevolkerung; Kultur- und sonstige Sachguter), mittel (Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt;

Klima; Landschaft) und hoch (Flache, Boden) eingestuft.

Es bestehen Zielkonflikte zwischen der planerischen Stadtentwicklung durch die Inanspruch-
nahme von Freiflache und dem Bodenschutz. Die Konflikte sind innerhalb der Bauleitplanung

abzuwagen.

Fir die Ubrigen Schutzguter wird unter Berlcksichtigung von bestehenden Vorbelastungen
sowie bei Durchfiihrung von Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen von keiner erheb-

lichen Beeintrachtigung ausgegangen.

2.3.10 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterung, Belastigung

Es kommt temporar zur Zunahme der Lichtemissionen wahrend der Bauphase sowie dauer-
haft durch die Innen- und Aufenbeleuchtungen von Gebauden, StralRenbeleuchtung sowie
durch den Verkehr der an- und abfahrenden Autos. Es sind jedoch keine erheblichen Konflikte
durch die Zunahme der Beleuchtung zu erwarten, wenn diese zweckdienlich und insekten-

freundlich gehalten wird (vgl. Kap 5.2.1).

BURO STELZIG

Landschaft | Okologie | Planung



UMWELTBERICHT
ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 53
,AM VINNUMER FELDE* (OT VINNUM, STADT OLFEN)

Im Rahmen der Wohnnutzung ergeben sich zudem Emissionen in Form von Warme, die je-
doch voraussichtlich keine schadlichen Ausmalfie annehmen oder negativ auf angrenzende

Bereiche oder das bestehende Wohngebiet selbst wirken.

Mit der Erhéhung von Strahlung ist im Rahmen der geplanten Nutzungen nicht zu rechnen, da
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Funkmasten, Hochspannungsleitungen oder ahnliche

Anlagen errichtet werden.

Erschutterungen kénnen sich temporar wahrend der Bauphase einstellen. Durch eine fachge-
rechte Bauausfilhrung mussen diese vermieden werden, um keine Schaden an vorhandener

Bausubstanz hervorzurufen.

Weitere Beeintrachtigungen bzw. Belastigungen flr angrenzende Bereiche oder das Plange-

biet selbst konnten nach derzeitigem Wissenstand nicht ermittelt werden.

2.3.11 Art und Menge der erzeugten Abfille

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle entsprechen voraussichtlich den Standardwerten,

die innerhalb eines Wohngebietes anfallen.

Bei Einhaltung der aktuellen technischen Standards sind durch das stringente System der Ab-
fallentsorgung keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Konsequenzen fir das

Plangebiet durch die erzeugten Abfalle sind nicht zu erwarten.

2.3.12 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

GemaR Karte zur Ubersicht der Bebauungsplane und Satzungen der Stadt Olfen (Stand: Sep-
tember 2023) 13uft ca. 300 m siidwestlich das Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan
Nr. 19 ,Gewerbegebiet Mengelkamp®. Der Bau- und Umweltausschuss des Rates der Stadt
Olfen hat in seiner Sitzung am 07.03.2023 die Aufstellung der 18. Anderung des Flachennut-
zungsplans und der 3. Anderung und Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 19 ,Gewerbegebiet Mengelkamp® beschlossen (STADT OLFEN 2023).

Eine Fertigstellung des Verfahrens ist derzeit nicht in Sicht. Sollten beide Vorhaben zufalliger-
weise zeitgleich umgesetzt werden, kdnnte es wahrend der Bauphase auf der Borker Stralie

zu erhohtem Bauverkehr und daraus resultierend zu erhéhten Larmbelastungen kommen.

2.3.13 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Sofern die eingesetzten Techniken und Stoffe dem aktuellen Stand entsprechen sind keine

negativen Auswirkungen zu erwarten.
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3 Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen in Wechselwirkungen zueinander und kdnnen teilweise nicht vollstan-
dig getrennt voneinander betrachtet werden. Die im Falle der Planung auftretenden Beziehun-
gen wurden deshalb bei der Betrachtung der jeweiligen Schutzgiter erwahnt und bewertet. So
kann z.B. aus einer zusatzlichen, baubedingten Verdichtung des Bodens (Auswirkung fur das
Schutzgut Boden) auch eine verminderte Versickerung von Niederschldgen und somit eine
Abnahme der Grundwasserneubildung resultieren (Schutzgut Wasser). Darstellungen dieser
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern befinden sich in der vorangegangenen Be-

trachtung der einzelnen Guter.

4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Vinnumer Felde® im Ortsteil Vinnum,
in der Stadt Olfen kommt es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des §1a

BauGB, der entsprechend auszugleichen ist.

Die Eingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgt auf der Grundlage des ,Biotopwertverfahren
zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von Ausgleichsmafinahmen im Kreis Coesfeld®.
In Abbildung 17 und Abbildung 18 sind die Biotoptypen des Bestandes sowie der Planung und

in Tabelle 4 die Bilanzierung des Vorhabens dargestellt.

Durch Gegenuberstellung der Biotoptypen des Bestands (Abbildung 17) vor dem Eingriff und

denen der Planung (Abbildung 18) lasst sich der genaue Kompensationsbedarf ermitteln.

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Ackerflache genutzt (Biotoptyp 3.1; Biotopwert 2). Ent-
lang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Ackerrain ohne Gehdlzaufwuchs (Biotoptyp
2.3; Biotopwert 3). Im Entlang der suddstlichen Plangebietsgrenze sowie nérdlich der Borker
StralRe verlaufen Formschnitthecken, die als Hecken (Biotoptyp 8.2; Biotopwert 7) bilanziert
werden. Die Kronentraufbereiche der dort angrenzenden Einzelbdume (Biotoptyp 8.2; Bio-
topwert 8) wird aus dem Luftbild ermittelt und aufsummiert. Im Stden des Plangebietes verlauft
ansonsten die Borker Stral3e, die als asphaltierte Flache (Biotoptyp 1.1; Biotopwert 0) bilan-
ziert wird. Eine versiegelte Ausbuchtung sidlich der Stral3e wird ebenfalls als solche bilanziert.
Ganz im Suden bildet ein weiterer Rain ohne Gehdlzaufwuchs, der die Strale vom Acker ab-

grenzt, die Plangebietsgrenze (Biotoptyp 2.3; Biotopwert 3).

Im Hinblick auf den Planungszustand wird auf die Darstellung und Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes verwiesen. Mit Umsetzung der Planung wird planungsrecht fur zwei Allgemeine
Wohngebiete WA und WA* geschaffen. Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete mit einer
GRZ von 0,4 wird aufgrund der zulassigen Uberschreitung um 50 % gemaR § 19 Abs. 4
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BauNVO eine Versiegelung von 60 % angenommen (Biotoptyp 1.1; Biotopwert 0). Fur die rest-
lichen 40 % wird eine Gartennutzung und entsprechend Zier- und Nutzgarten, strukturarm (Bi-

otoptyp 4.1; Biotopwert 2) bilanziert.

Die Verkehrsflachen werden entsprechend ihrer Vorgaben zur Ausgestaltung bilanziert. Die
asphaltierte Strale wird als versiegelte Flache (Biotoptyp 1.1; Biotopwert 0) in der Bilanzierung
bertcksichtigt. Der Fu- und Radweg ist mit einer wassergebundenen Decke zu errichten (Bi-
otoptyp 1.3; Biotopwert 1). Fir die Parkplatze ist eine nachgeschaltete Versickerung vorgese-
hen, weshalb sie entsprechend mit 0,5 Biotopwertpunkten bilanziert werden (Biotoptyp 1.2;
Biotopwert 0). Das Verkehrsgrin wird als Stra3enrand, Bankette (Biotoptyp 2.1; Biotopwert 2)
bilanziert. Die 27 zu pflanzenden Klimabdume im Bereich des Verkehrsgriins werden separat

mit je 30 m? Kronentraufbereich bilanziert (Biotoptyp 8.2; Biotopwert 6).

Weiterhin ist im Bebauungsplan eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz“ festgesetzt. Diese Flache wird als Intensivrasen — Spielplatz bilanziert (Biotoptyp 4.4;
Biotopwert 1,5). Die verbleibende Trafoflache wird versiegelt und entsprechend als versiegelte

Flache bericksichtigt (Biotoptyp 1.1; Biotopwert 0).

Durch die Planung ergibt sich ein Defizit von 26.428 Biotopwertpunkten. Die Kompensation

des Biotoppunktedefizits soll (iber das Okokonto der Stadt Olfen erfolgen.
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Geltungsbereich
Bebauungsplan

Biotoptyp
. 1.1 Versiegelte Flache

2.3 Ackerrain ohne
Gehélzaufwuchs

[ 3.1 Acker

[T 8.2 Hecken
() 82 Einzelbaum (Entfall)

* nach Kreis Coesfeld (2006):
i zur von
ingrif und von i
maBnahmen

Nr. 53 "Am Vi
Felde" (Stadt Olfen)

Biotoptypen des Bestands

Bearetung: MaBstad: 1: 500 N
—
WURO STEL Datum: 16.03.2026 ‘h
L Ot

©Bez -Reg. KOIn 2025

Biotoptypen* Planung

Geltungsbereich
Bebauungsplan

Biotoptyp
. 1.1 Versiegelte Flache

1.1 Versiegelte Flache
L (Parkplatz)

1.1 Versiegelte Flache
(StraRen)

1.1 Versiegelte Flache / 4.1
Zier- und Nutzgarten,
strukturarm (WA mit GRZ 0,4)

1.1 Versiegelte Flache / 4.1
Zier- und Nutzgarten,
strukturarm (WA mit GRZ 0,4)

1.3 Wassergebundene Decken
(FuB- und Radweg)

2.1 StraRenrander, Bankette
(Verkehrsgriin)

Im Bebauungsplan sind zudem 27 Baume

im Bereich der Verkehrsgrun-Flachen fest-

gesetzt. Diese werden in der Bilanzierung
entsprechend berlcksichtigt.

* nach Kreis Coesfeld (2006):
| zur
und vonA

von

Bebauungsplan Nr. 53 "Am Vinnumer
Felde" (Stadt Olfen)

Biotoptypen der Planung

Masstab: 1:900

N
Datum: 24.032026 A

©Bez -Reg. Koin 2026

Abbildung 18: Biotoptypen der Planung (Kartengrundlage: BEZ.-REG. KOLN 2026).
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Tabelle 4:

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Vinnumer Felde” in Vinnum
Bestand [19.218 m?)

Biotoptyp nach Kreis Coesfeld 2006 Gréfe [m?]
1.1 Versiegelte Flache (StraBen) 655
2.3 Ackerrain ohne Gehalzaufwuchs 485
3.1 Acker 17.649
8.1 Hecken 429
Gesamtwert: 19.218

Planung (19.218 m’] (Grundlage: Entwurf Bebauungsplan Nr. 53 "Am Vinnumer Felde")

Biotoptyp nach Kreis Coesfeld 2006 Gréfe [m?]

Verkehrsflache

1.1 Versiegelte Flache (StraBen) 3.322

1.3 Wassergebundene Decken (FulE- und Radweg) 819

1.2 Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung (Parkplatz) 200

2.1 Stralenrander, Bankette (VMerkehrsgrin) 810

1.1 Versiegelte Flache (Trafostation) 20

Allgemeine Wohngebiete (WA) mit GRZ 0,4 (GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO: 0,6) = 10.497 m?

1.1 Versiegelte Flache (60% von 10.497 m?) 6.298

4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm (40% von 10.497 m?) 4,199

Allgemeine Wohngebiete (WA*)* mit GRZ 0,4 (GRZ gem. § 19 Abs_ 4 BauNVO: 0,6 ) = 2.961 m?

1.1 Versiegelte Flache (60% von 2.961 m?) 1777

4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm (40% von 2.961 m?) 1184

Grinflachen

4 4 Intensivrasen - Spielplatz 584
Gesamtwert: 19.218

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung fiir den Bebauungsplan Nr. 53 ,Am Vinnumer Felde
mit dem Bewertungsverfahren KREIS COESFELD 2006

Wertfaktor

kAW

Wertfaktor

05

-

20

v

15

-

Bilanz Biotoptypen

Bestand Einzelbdume
8.2 Einzelbaum 715
Gesamtwert 715

Planung Einzelbdume

8.2 Einzelbaum 27x (Planung)* 810
Gesamtwert 810

* pro Baum wird ein Kronentraufbereich von 30 m* angenommen

Bilanz Biume

Gesamthilanz

et
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Biotoppunkte
0
1.455
35298
3.003
39.756

Biotoppunkte

819
100
1620

8.398

2.368

884
14.189

-25.568

5.720
5.720

4860
4.860

-26.428
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5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen werden in diesem Kapitel beschrieben und sind im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen.

5.1 UberwachungsmaBnahmen
Die sachgerechte Ausfiihrung der Bauarbeiten muss, wahrend der gesamten Arbeiten gewahr-

leistet werden, um schadliche Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Ebenso sind die Arbeiten zur Entsorgung von Abféllen inklusive dem wahrend der Bauarbeiten

anfallendem Bodenmaterial fachgerecht auszufihren.

5.2 VermeidungsmafRnahmen
5.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Vermeidungsmalinahmen zum Schutz der Brutvogelfauna

Die Brutzeit der Végel umfasst den Zeitraum 01. Marz bis 30. September. Alle bauvorberei-
tenden MalRnahmen, wie z.B. die Rdumung des Baufeldes und der Beginn der Bauarbeiten
missen zum Schutz der Brutvogel aul3erhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Somit kénnen
Tétung und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit (Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2

BNatSchG) der vorkommenden Vogelarten weitestgehend vermieden werden.

Siedeln sich Voégel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle im Wirk-
raum an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Somit
kann die Gefahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 Abs. 1

Nr. 2 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Wenn nach der Baufeldfreimachung und des Baubeginns, im Zeitraum 01. Marz bis 30. Sep-
tember Unterbrechungen mit Brachliegen der Bauflache mit einer Dauer von mehr als 7 Tagen
eintreten sollten, so dirfen die Bauarbeiten erst nach Uberpriifung und Freigabe der (Teil-

)Flache durch eine Okologische Baubegleitung wieder aufgenommen werden.

Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen

Darlber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September keine
Baumfallungen und Gehdlzschnitte (auf den Stock setzen) zulassig.

Schutz der Fledermausfauna

Die funf Eichen und drei Linden am sldwestlichen Plangebietsrand und nérdlich der Borker
Stralle werden nicht zum Erhalt festgesetzt. Eine Fallung ist somit jederzeit mdglich, ob und
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wann diese erfolgt, ist derzeit nicht absehbar. Um eine Beeintrachtigung von Fledermausen

sicher auszuschlielen, sind die Baume vor einer Fallung noch einmal auf ein Fledermauspo-

tential zu untersuchen.
Auswahl von tierfreundlicher Beleuchtung

Die Beleuchtung des Wohngebiets kénnte sich stérend auf nachtaktive Insekten und Fleder-
mause auswirken. Durch die meist hohen Temperaturen an Aul3enlampen erleiden nachtak-
tive Fluginsekten, die vom Licht angelockt werden, haufig Verbrennungen oder werden getotet.
Die dadurch entstehenden Verluste fir die lokalen Populationen der betroffenen Arten sind
durchaus erheblich (ROSSLER et al. 2022). Die Konzentration der Insekten um diese zusatzli-
chen Lichtquellen beeinflusst wiederum die Fledermause, die weniger Insekten in den umlie-
genden Jagdhabitaten erbeuten kénnen. Einige Fledermausarten meiden auf3erdem das Licht
herkdmmlicher StralRenbeleuchtung. Von einer Beleuchtung in Fledermaushabitaten ist dem-
nach generell abzusehen. Falls diese jedoch unumganglich ist, gibt es Alternativen zur her-
kémmlich warm-weil} strahlenden Laterne. Um die Lichtimmissionen so gering wie moglich zu

halten, soll die Beleuchtung der umgebauten Gebaude zweckdienlich gehalten werden.
In Bezug auf ROSSLER et al. (2022) ergeben sich fur die Beleuchtung folgenden Empfehlungen:

e Beleuchtung nur an Orten, wo sie gebraucht wird

Nicht frequentierte Bereiche miissen auch nicht beleuchtet werden.

e Beleuchtung nicht langer als notwendig

Durch Bewegungsmelder und Dimmer kann nicht nur Energie, sondern auch
Lichtimmission gespart werden.

e Begrenzung des Lichtkegels auf den zu beleuchtenden Bereich

Die Beleuchtung sollte ausschlief3lich von oben erfolgen und so abgeblendet werden,
dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Horizontales Licht lockt In-
sekten schon von weitem an und verstarkt somit die Gefahr der Verbrennung und
Irritation. Es empfiehlt sich, zuséatzliche Lichtpunkte einzurichten, wenn dadurch
Streulicht und Blendung vermieden werden kdnnen.

e Auswahl von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmitteln

Es wird empfohlen, abgeschirmte Auflenleuchten mit geschlossenem Gehause zu
verwenden. Das Totungsrisiko von Insekten, die sich in den Lampen verirren, wird
dadurch minimiert.

Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller
und warmer sein als unbedingt nétig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die
moglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums ab-

strahlen. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit
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einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K sollten nicht eingesetzt werden (VOIGT et
al. 2019). Eine Temperatur von 60 °C sollte nicht Uberschritten werden. Es kdnnen
beispielsweise Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen Naturrdumen oder Natrium-

Hochdrucklampen sowie warmweilde LEDs eingesetzt werden.
Schutz fiir Gehdlze Plangebiet und im Umfeld

Um vorhandene Geholze am Stamm und im Wurzelbereich zu schitzen, missen die Ausfiih-
rungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei

Baumalinahmen® beachtet werden.
VermeidungsmalBnahmen zur Férderung der Biologischen Vielfalt

In der jingeren Vergangenheit zeigt sich ein Trend zur Gartengestaltung in Form von Stein-
oder Schottergarten. Dies widerspricht den einschlagigen Zielen zum Erhalt der biologischen
Artenvielfalt, da entsprechend gestaltete Bereiche eine deutlich geringere Lebensraumqualitat

fur Flora und Fauna, und hier insbesondere den Insekten als bedeutendem Bestandteil, bieten.

Die festgesetzten Vorgartenbereiche sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, ausgenommen
hiervon sind Grundstlickszufahrten und Stellplatze. Deren Flache darf in der Summe maximal
50 % des festgesetzten Vorgartenbereichs eines Baugrundstiicks tberlagern. Vorgartenberei-

che sind im Ubrigen gértnerisch anzulegen und zu mindestens 50 % vollflachig zu begriinen.

5.2.2 Schutzgiiter Boden und Wasser

Grundsatzlich sind bei den Bodenarbeiten die Regelungen der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial“ zu beachten und die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV einzuhal-
ten. Zur Minimierung des Eingriffs in den Boden missen Beeintrachtigungen so weit wie mog-
lich vermieden werden (LABO 2009, BVB 2013):

e Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz
z.B. durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine fachgerechte Bauausfiuihrung (bei-
spielsweise Betankung der Baufahrzeuge an geeigneter Stelle auerhalb des Plange-
bietes) zu vermeiden.

o Die Bauarbeiten sind mdglichst flachenschonend durchzufiihren, um Verdichtungen auf
angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden. Betriebsflachen sollen még-
lichst klein gehalten werden, jedoch ausreichende Dimensionen erhalten, um den st6-
rungsfreien Bauablauf zu sichern ohne ungeschitzten Boden zu beanspruchen. Ist die
Einrichtung einer Baustral3e notwendig, sind hier ebenfalls Malnahmen zur Vermeidung

von Bodenverdichtungen zu treffen. Die geplanten Einrichtungen missen grundsatzlich
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die aufgetragenen Lasten fiir den darunter liegenden Boden gehend schadlos und dau-
erhaft aufnehmen und diirfen nicht zu einem Schadstoffeintrag und zu einer Vermi-
schung mit anstehendem Boden flhren.

¢ Auf den nicht Gberbaubaren Béden mit hoher Verdichtungsempfindlichkeit sollen grund-
satzlich Radlasten von Uber 6 t vermieden und ausreichend dimensionierte Lastvertei-
lungsplatten eingesetzt werden.

¢ Nach Mdglichkeit sollen bodenschonende Gerate wie Kran, Seilbagger (Dragline), Rau-
pendumper etc. statt Radfahrzeugen zum Lastentransport eingesetzt werden. Die Grdlde
ist der MalRinahmengrdélie anzupassen. Vorgaben zu Baugeraten und Laufwerken sowie
den maximalen Bodendriicken sind zu bericksichtigen, sodass nach Bauabschluss
noch ein funktionstiichtiges Bodengeflige vorliegt oder ohne groften Aufwand wieder-
herstellbar ist.

e Beim Befahren der Béden sind darlber hinaus die Witterungsverhaltnisse zu bertck-
sichtigen. Beispielsweise sind trockene Boden in der Regel tragfahiger und weniger ver-
dichtungsanfallig. Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor dem Auftrag
des Oberbodens zu beseitigen.

o Wahrend der Bauphase sind sowohl etwaige Dranwasser als auch Grund- und Nieder-
schlagswasser im notwendigen Umfang aus dem Baufeld geregelt abzuleiten.

e Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so zu profilie-
ren, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen
koénnen.

e Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern
dieses in der Entwasserungsplanung nicht ausdrucklich vorgesehen ist.

e Die Verwertung des anfallenden Bodenaushubs muss ordnungsgemaf® und schadlos
erfolgen. Die Regelungen des BBodSchG sind zu beachten. Dazu zahlt u.a., dass kein
Boden auf Flachen aufgetragen werden soll, die die Bodenfunktionen im besonderen
Malie erfillen. Durch den Bodenauftrag darf keine zusatzliche Beeintrachtigung entste-
hen. Die Machtigkeit ist anhand bodenschutzfachlicher Kriterien zu bestimmen. Bei der
Ausbringung mussen ebenfalls bodenschonende Ausbringungsverfahren zum Einsatz
kommen. Auch eine eventuell notwendige Zwischenlagerung des Bodens muss be-
stimmten Anforderungen genlgen, die BBodSchV und die DIN 19731 sind zu beachten.
Dazu zahlen insbesondere die Vermeidung von Vermischung, Vernassung, Wasserstau

und Verdichtung sowie Begriinung der Mieten bei langeren Standzeiten.
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e Sollten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverande-
rungen auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdérde ge-
maf § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu verstandigen. In die-

sem Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehérde weitere Auflagen vor.

Wahrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten ist, dass z.B. zur Lagerung von Material, Ma-
schinen etc. oder Baustral3en nicht die zukunftig als Griinflachen vorgesehenen Bereiche ge-
nutzt werden, sondern Flachen, auf denen zukinftig Gebdude oder Verkehrsflachen geplant
sind. So ist eine Beeintrachtigung des Bodens auf zukunftig unversiegelten Béden zu verhin-

dern oder zu minimieren.

Hinweis zur Verwendung von Mutterboden:

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schiatzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu

lagern und spater wieder einzubauen.

5.2.3 Schutzgut Klima und Luft

Im Zuge der Planung werden klimarelevante Punkte berlcksichtigt und Uber Festsetzungen

geregelt.

e Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und somit zu begrinen.

e Im Stralenraum werden 27 Klimabaume festgesetzt, die im 6ffentlichen Verkehrsraum
Schatten spenden und eine Uberhitzung der Stralenflachen vermeiden sollen.

o Der Geh- und Radweg wird mittels wassergebundener Decke ausgestattet und nicht
vollversiegelt. Der Stralenoberflachenabfluss soll in Versickerungsbeete abgeleitet
werden, wodurch Wasser gezielt gespeichert bzw. versickert wird (vgl. auch Kap.
2.3.4).

e Auf jedem Grundstuck sind Zisternen mit einem Fassungsvermogen von 5.000 m? an-
zulegen.

e Die Dacher von Nebenanlagen (z.B. Garagen, Carports und Gartenhitten) missen
begrunt werden. Die Dachbegriinung sorgt fur eine Verzdégerung des Abflusses und

zur Erhéhung der Evaporationsrate
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5.2.4 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung

Licht

Um unndtige Lichtimmissionen zu umliegenden Wohnbauflachen zu vermeiden, sollen die Be-
leuchtungseinrichtungen im Plangebiet zweckdienlich gehalten werden. Das bedeutet, dass
Beleuchtung nur dort eingesetzt wird, wo sie bendtigt wird und nicht langer als notwendig. Dies

dient nicht nur zum Schutz der Anwohner*innen, sondern auch zum Schutz der Fauna.

Larm

Um die prognostizierten Larmeinwirkungen zu reduzieren, werden vom INGENIEURBURO
RICHTER UND HULS (2026) passive LarmschutzmalRnahmen vorgeschlagen. Eine Schalldam-
mung der AuRRenbauteile an den Gebauden kann den Schallpegel in den Wohnraumen niedrig
halten. Folgende Moglichkeiten des passiven Larmschutzes sind gemaf Gutachter zu berlck-

sichtigen:

e Bau der schutzbedirftigen Wohnrdume an der den Emissionsquellen abgewandten
Seite

e Schallschutzfenster und -tiren an den schutzbedurftigen Wohnraumen

Terrassen und Balkone sind auRerdem so anzulegen, dass sie auf der larmabgewandten Seite

der Gebaude angeordnet sind.

Altlasten und Kampfmittel

Sollten Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderungen
auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde gemal § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall behalt sich die

Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen vor.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasformiger Kontamination fest-
gestellt oder Gegenstande aufgefunden, die méglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittel-
ruckstande sein kdnnen, so sind unverzuglich die Abteilung Blrger- und Ordnungsangelegen-

heiten und/oder der Staatlicher Kampfmittelrdumdienst zu informieren.

5.2.5 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
funde) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern bzw. archdologischen Befun-
den oder Funden ist der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Olfen oder dem LWL - Archaolo-

gie fur Westfalen /Aufienstelle Minster unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte

) e — 56
BURO STELZIG

Landschaft | Okologie | Planung



UMWELTBERICHT
ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 53
,AM VINNUMER FELDE* (OT VINNUM, STADT OLFEN)

mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-

schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehorde freigegeben wird.

6 Planungsalternativen/ Angabe von Grinden fur die getroffene
Wahl

Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine Hinweise auf besondere, nur an
diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeid-

bare Beeintrachtigungen.

Laut VIELHABER STADTPLANUNG (2026) weist keine andere Flache im Ortsteil Vinnum eine der-
art gute Eignung fir eine Wohnnutzung auf. Folgende Merkmale seien demnach fir die Stand-

ortwahl entscheidend:

e Die ErschlieBung der "im Ricken" der vorhandenen Bebauung entlang der "Haupt-
stral3e" liegenden Bereiche ist problemlos nur von der "Borker Strafde" aus maglich.
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an diese Verkehrsflache an. Damit werden vorhan-
dene Wohnnutzungen geringstmdglich durch zu- und abfahrende Verkehre beeintrach-
tigt. Uberdies bleibt der Umfang der neu anzulegenden ErschlieBungsflachen auf das
Gebiet begrenzt.

e Den durch einen interaktiven Prozess mit den Blrgern ausgearbeiteten Entwicklungs-
zielen des DIEK wird gefolgt. Mit Uberplanung der Flache zwecks Entwicklung eines
Wohngebiets erfolgt eine Arrondierung des Ortskerns. Das Plangebiet kann mit den
einzubindenden Wegeverbindungen als wichtiges Bindeglied zwischen den infrastruk-
turellen Einrichtungen des Ortes und den Wohngebieten fungieren. Das Schlieen der
derzeit bestehenden "Lucke" zwischen verschiedenen Nutzungen wird zu einem Zu-
sammenwachsen des Orts teils und einer engeren Vernetzung der Strukturen beitra-
gen.

e Die nordlich des Kirchengrundstuicks liegende Parzelle4 bleibt bei der Planung des
neuen Wohngebiets ausgespart. Diese Flache bietet aufgrund ihrer Lage im Ortskern-
bereich und in unmittelbarer Nachbarschaft zu den vorhandenen Gemeinbedarfsfla-
chen vielfaltige Optionen fur zukunftige, die dorfliche Infrastruktur starkende Aufgaben-
stellungen. Uberdies ist sie derzeit nicht verfligbar. Mit Blick auf das Planungsziel —
kurzfristige Bereitstellung von Baugrundstiucken — findet sie daher im Rahmen dieser
Bauleitplanung keine Berucksichtigung.

e Das Plangebiet weist einen Abstand von mehr als 350 m zu der nérdlich gelegenen

Gewerbebrache der ehemaligen Ziegelei auf. Dort sollen sich kurz- und mittelfristig

0 ; 57
BURO STELZIG

Landschaft | Okologie | Planung



UMWELTBERICHT
ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 53
,AM VINNUMER FELDE* (OT VINNUM, STADT OLFEN)

wieder Betriebe ansiedeln. Immissionsbedingte Konflikte sind aufgrund dieser Entfer-
nung zwischen Wohnen und Gewerbe nicht zu erwarten. Auch eine Einschrankung der
Nutzbarkeit der Betriebsflachen wird durch die Planung nicht verursacht; ein groRRer
Teil der im Ortsteil vorhandenen Wohnnutzungen findet in vergleichbarer oder gar ge-
ringerer Entfernung zum Gewerbestandort statt.

o Das Plangebiet wird in vollem Umfang intensiv-landwirtschaftlich genutzt. Mit Bebau-
ung des Bereichs und auch mit Anbindung an das 6rtliche Verkehrsnetz werden keine
wertvollen Biotopstrukturen gestort. Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen ist un-

abhangig davon in jedem Fall bedauerlich.

7 Erhebliche nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Es liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen Uber erheblich nachteilige Auswirkun-

gen durch Krisenfalle vor.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Erdbebengebietes und es ist nach aktuel-

lem Kenntnisstand kein umgegangener Bergbau dokumentiert.

In Reichweite des Plangebietes gibt es nach derzeitigem Kenntnisstand keine gefahrdenden

Betriebe (Seveso-llI-Richtlinie).

Bei einem Starkregenereignis kommt es voraussichtlich im Plangebiet punktuell zu Uberflu-
tungen von 10 bis < 30 cm (BKG 2024). Schutzmalinahmen werden bei der Planung bertck-
sichtigt (vgl. Kap. 2.3.4)

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (ELWAS
NRW 2024).

8 Zusammenstellung der Angaben und fehlende Kenntnisse

Die Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte zum einen durch Auswertung vor-
handener Fachinformationssysteme, Plane (z.B. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan etc.)

und Karten und zum anderen durch Gelandebegehungen.

Des Weiteren wurde zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag der Stufe Il (BURO STELzIG 2026) angefertigt.

Als weitere Informationsgrundlage dienten der planzeichnerische Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 53 — Am Vinnumer Felde und die zugehdrige Begrindung (VIELHABER
STADTPLANUNG 2026a&b).
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9 Monitoring

GemalR § 4c BauGB uberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeig-

nete MalRinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Es qilt beim Monitoring zu Gberprifen, ob sich die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
in dem Rahmen bewegen, wie sie im Umweltbericht prognostiziert und in die Abwagung ein-
gestellt und bericksichtigt wurden, oder nachweislich darliber hinausgehen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelungen

und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan erforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechte Durchfiihrung der beschriebenen
Vermeidungsmallinahmen zu prifen. Dies muss innerhalb eines Zeitraumes von 3 Jahren
nach Aufstellung des Bebauungsplanes kontrolliert und dokumentiert werden. Zustandig hier-
fur ist die Stadt Olfen.

Grundsétzlich sind im Falle der Entdeckung einer Bodenverunreinigung Uberwachungsmalf-
nahmen nach den Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes und der einschlagigen
Landesgesetze sowie fir den Fall der Entdeckung eines Bodendenkmals Uberwachungsmaf-

nahmen nach den denkmalrechtlichen Bestimmungen anzuwenden.
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10 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Vinnumer Felde® der Stadt Olfen sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes auf einer
bislang landwirtschaftlich genutzten Flache im Ortsteil Vinnum geschaffen werden. Das neue

Wohngebiet soll unmittelbar nérdlich der "Borker Stral3e" entwickelt werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt die 19. Anderung des Flachennutzungs-
plans (FNP) ,Am Vinnumer Felde“ der Stadt Olfen.

Das Plangebiet entspricht dem Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53
»~Am Vinnumer Felde®. Es liegt im Ortsteil Vinnum der Stadt Olfen und umfasst in circa 1,85 ha
die Flursticke 98 (tlw.) und 270 (tlw.), Flur 29, sowie teilweise die Flurstlicke 158 und 192,
Flur 30 in der Gemarkung Olfen-Kirchspiel.

Weder fiir das Plangebiet noch flr die daran angrenzenden Flachen gibt es verbindliche Bau-
leitplane. Die Flache ist somit planungsrechtlich dem AuRRenbereich gemafl § 35 BauGB zu-
zuordnen (VIELHABER STADTPLANUNG 2026a).

Innerhalb des Umweltberichtes flir den Bebauungsplan Nr. 53 werden die Auswirkungen auf
verschiedene Schutzgiter beschrieben und bewertet. Als Grundlage fir die Bewertung der
Schutzguter wurde der aktuelle Umweltzustand der vorhandenen Biotope als Ausgangszu-

stand angenommen.

Diese Beeintrachtigungen werden als gering (Wasser; Mensch, menschliche Gesundheit und
Bevolkerung; Kultur- und sonstige Sachguter), mittel (Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt;

Klima; Landschaft) und hoch (Flache, Boden) eingestuft.

Es bestehen Zielkonflikte zwischen der planerischen Stadtentwicklung durch die Inanspruch-
nahme von Freiflache und dem Bodenschutz. Die Konflikte sind innerhalb der Bauleitplanung

abzuwagen.

Fir die Ubrigen Schutzguter wird unter Berlcksichtigung von bestehenden Vorbelastungen
sowie bei Durchfihrung von Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen von keiner erheb-

lichen Beeintrachtigung ausgegangen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Am Vinnumer Felde“ im Ortsteil Vinnum,
in der Stadt Olfen kommt es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des §1a
BauGB, der entsprechend auszugleichen ist. Die Eingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgt
auf der Grundlage des ,Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung

von Ausgleichsmalinahmen im Kreis Coesfeld®. Durch die Planung ergibt sich ein Defizit von
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26.428 Biotopwertpunkten. Die Kompensation des Biotoppunktedefizits soll Uiber das Oko-

konto der Stadt Olfen erfolgen.

Aufgestellt, Soest, im Marz 2026

(Volker Stelzig)
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