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STADTEBAULICHER ENTWURF ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 50

Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens nach § 3 (1) und § 4 (1) Baugesetzbuch wird
dieser stadtebauliche Entwurf zur Diskussion gestellt. Planungsrechtliche Festsetzungen werden
im weiteren Verfahren erarbeitet.

Es ist beabsichtigt, die in den vergangenen Jahren fir Olfener Wohngebiete entwickelten

Regelungen - und hier insbesondere den Festsetzungskanon des zu andernden Bebauungsplans
Nr. 50 "Olfener Heide I"- aufzugreifen. Dementsprechend sind unter anderem und neben den

Ortlichen Bauvorschriften folgende Festsetzungen geplant:
Art der baulichen Nutzung
"Allgemeines Wohngebiet" mit Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen.
MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl 0,4
Gebaudehodhen:
- maximal zwei Vollgeschosse im Bereich der Reihenhausbebauung
- zwei bis drei Vollgeschosse im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung
- ggf. Traufhdhen / Firsthohen / Gebdudeoberkanten / ErgeschossfuBbodenhdhen
(konkrete Festsetzungen dazu sind noch zu entwickeln)
Bauweise
Offene Bauweise

Baugrenzen

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen:
- PlanstraBBe
- ErschlieBungsstraBen im Bereich der Reihenhausbebauung

Private Verkehrsflachen:
- ErschlieBungsflachen im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung

Immissionsschutz
Larmschutzwande wie im stadtebaulichen Entwurf skizziert
Bauliche MaBhahmen an und in den Wohngebauden nach MaBgabe der in den Bebauungsplan
einzutragenden Larmpegelbereiche und Mittelungspegel

Pflanzgebote

Begriinung der Larmschutzwande
Baumpflanzungen

W/@t\g;ﬁﬁy@ Abb/é ”‘.-'"_
>y UBERSICHTSPLAN

”Geltungsbereich der

2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 50

/A

STADT OLFEN

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 50
"OLFENER HEIDE ["

STADTEBAULICHER VORENTWURF 1 : 500

vielhaber stadtplanung - stadtebau

vielhaber

stadtplanung - stédtebau

/_

Konrad-von-Bergheim-Weg 25
59757 Arnsberg

Telefon: 0157 83908296
E-mail: post(at)vielhaber-stadtplanung.de

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Raumplanung Dorothea Vielhaber

Bearbeitungsstand:
24.04.2026




	Städtebaulicher_Entwurf

