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Fir alle Baugrundsticke innerhalb
des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans, auller dem mit
WA* gekennzeichneten, gilt:
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Olfen hat am ........ccccoeveeene. die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 53 "Am Vinnumer Felde" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ..o, gem. § 2 (1) BauGB
ortsliblich bekannt gemacht.

Olfen, den

BlUrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf wurde gem. § 3 (2) BauGB vom
bis zum ... offentlich ausgelegt. Die
offentliche Auslegung wurde am ortslblich bekannt
gemacht. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ........c.cccevenennnne Uber
die Planung unterrichtet und um Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum
........................... gebeten

Olfen, den

Blrgermeister

Ausfertigung

Dieser Bebauungsplan Nr. 53 "Am Vinnumer Felde" stimmt mit dem
Ratsbeschluss vom ........ccceevenenn Uberein. Das Verfahren gem. § 2
(1) und (2) Bekanntmachungsverordnung NRW wurde durchgefiihrt.

Olfen, den

Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist
im Rahmen einer Blrgerversammlung am ........cccccvenenne erfolgt. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4

(1) BauGB mit Schreiben vom
um Abgabe

unterrichtet und
........................... gebeten.

Olfen, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Uber die Planung
Stellungnahme bis zum

ihrer

Dieser Bebauungsplan Nr. 53 "Am Vinnumer Felde" ist gem. § 10 (1)

BauGB vom Rat der Stadt Olfen am

beschlossen worden.
Olfen, den

Blrgermeister

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan Nr. 53
ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3)
in Kraft getreten.

BauGB am .....ccoooeeeeeeinn.

als Satzung

"Am Vinnumer Felde" ist durch

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht
wahrend der Dienststunden im Rathaus bereitgehalten.

Olfen, den

BlUrgermeister

HINWEISE

Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung: Auf Grundlage der vom Biro
HI-Nord Planungsgesellschaft mbH  / Osnabriick erarbeiteten
wasserwirtschaftlichen Voruntersuchung beinhaltet der Bebauungsplan
verschiedene Festsetzungen zur Abflussminderung bzw. zur Verzdgerung
des Abflusses von Niederschlagswasser. Dazu gehdren die Reduzierung des
Versiegelungsgrades offentlicher Verkehrsflachen, die Begrinung von
Dachern der Nebenanlagen und die Festschreibung der Endausbauhdhen der
ErschlieBungsstraBBen. Letztere gewahrleistet, dass bei
Starkregenereignissen der Oberflachenabfluss schadlos in Richtung der
Grunflachen abgefihrt wird. Die Umsetzung weiterer in der Untersuchung
erdrterter MaBnahmen wird angestrebt:

Zisternen: Auf jedem Baugrundstick sollten Zisternen mit einem Volumen
von mindestens 5.000 | eingebaut werden. Zur Entlastung der Kanalisation
bei Regenereignissen ist ein Rlckhaltevolumen von mindestens 50 %
vorzusehen (temporare RUlckhaltung des Niederschlagswassers). Dieser
Anteil wird Uber eine Retentionsdrossel verlangsamt in die Kanalisation
abgegeben. Der verbleibende Anteil, also das Dauerstauvolumen, kann u.a.
fir die Gartenbewasserung, Toilettensplilung oder Waschmaschine genutzt
werden.

Offentliche Griinflichenmulden: Durch gezielt angelegte Tiefpunkte im
Bereich des Spielplatzes sowie des Geh- und Radweges soll Regenwasser
zwischengespeichert werden. Sowohl eine Versickerung als auch eine
Verdunstung wird begunstigt. Durch die festgelegte Quer- und Langsneigung
der Verkehrsflachen wird anfallendes Regenwasser gezielt den Tiefpunkten
zugefiihrt. Durch einen Uberlauf erfolgt schlieBlich ein zeitlich verzégerter
Abschlag in den Mischwasserkanal im Plangebiet.

Baumrigolen / Versickerungsbeete: Baumrigolen, teilweise auch als
Versickerungsbaumgruben bezeichnet, zahlen zum StraBenbegleitgrin. Der
Unterschied zu dem (dblichen StraBenbegleitgrin besteht in ihrer
zusatzlichen Funktion als Versickerungsanlagen. Durch diesen Umstand kann
die Wasserbilanz im Gebiet weiter verbessert und die Kanalisation und das
nachfolgende Gewasser entlastet werden. Das StraBenwasser sollte vor
Einleitung in den Rigolenraum durch einen grobkdrnigen Skelettboden in
Kombination mit feineren Substraten und organischen Materialien
vorgereinigt werden. Da der anstehende Boden schlecht versickerungsfahig
ist, ist jeweils ein Notluberlauf vorgesehen.

Artenschutz: Der vom Bdro Stelzig / Soest erstellte artenschutzrechtliche
Fachbeitrag der Stufe II kommt zu dem Ergebnis, dass gegen die
Entwicklung des Wohngebiets keine Bedenken aus artenschutzrechtlicher
Sicht bestehen, wenn folgende MaBnahmen bertcksichtigt werden:

— die Baufeldraumung und der Beginn der Bauarbeiten zum Schutz von
europadischen Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 01. Marz
bis zum 30. September stattfinden,

- die Bauarbeiten erst nach Uberpriifung und Freigabe der Fldche durch
eine Okologische Baubegleitung wieder aufgenommen werden, sofern
nach der Baufeldfreimachung, im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30.
September, Unterbrechungen mir Brachliegen der Baufldche mit einer
Dauer von mehr als sieben Tagen eintreten sollten,

— vom 01. Marz bis zum 30. September keine Baumfallungen und kein
Geholzschnitt durchgefiihrt werden (BNatSchG § 39 (5)),

— vor einer Fallung die acht Laubbdaume im Plangebiet (am stdwestlichen
Rand und noérdlich der Borker StraBe) noch einmal gesondert auf ein
Fledermauspotential untersucht werden und

— die Beleuchtung des Wohngebiets zweckdienlich gehalten wird.

Hohenlage: Die Ho6henlage der Baugrundstlicke,
Hohenlage der rickwartigen Grundstlcksgrenzen, wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9 (3) BauO NW durch die
Stadtverwaltung Olfen flr die einzelnen Baugrundstlicke bestimmt, um eine
konfliktfreie Angleichung der Gelandeoberflachen von Nachbargrundstlicken
sicherzustellen.

Bodendenkmaler: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt
werden.

insbesondere die

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der
LWL-Archaologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Mdinster und
dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper StraBe
285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen (palaeontologie@lwl.org).

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Olfen als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle
Minster (Tel. 0251/5918911), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die Betroffenen zumutbar ist (§
16 (2) Denkmalschutzgesetz NW). GegenlUber der Eigentimerin oder dem
Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks,
auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass
die notwendigen MaBnahmen zur sachgemaBen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind
(§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz NW).

Bodenschutz / Altlasten: Mutterboden, der bei der Errichtung und

Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Die
Bauherrin oder der Bauherr sind verpflichtet, Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung auf dem
Grundstick unverziglich der zustandigen Behdrde mitzuteilen (§ 2 (2)
LBodSchG). Bei Vorhaben mit einer Flacheninanspruchnahme von mehr als
3000 m2 bzw. insbesondere bei der ErschlieBung des Plangebietes sollte die
fir die Zulassung des Vorhabens zustiandige Behtérde im Benehmen der
Unteren Bodenschutzbehérde prifen, ob die Beauftragung einer
bodenkundlichen Baubegleitung gemaB DIN 19639 erforderlich ist.

Gesetzestexte / Rechtsnormen / Gutachten: Die Gesetzestexte und
Verordnungen, die Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans und
seiner Begrindung sind, kénnen im Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt der
Stadt Olfen wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden. Gleiches gilt fur
die im Zusammenhang mit der Planung erstellten Gutachten:

- Schalltechnisches Gutachten

- Umweltbericht

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

- Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung
- Wohnungsbedarfsermittiung

PLANZEICHENERKLARUNG

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

WA
2 Wo

WA*

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zahl der héchstzulassigen Wohnungen je Wohngebaude
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB, z.B.: 2

Allgemeines Wohngebiet mit Optionen zur Errichtung von
Mehrfamilienhdusern

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Il
GRZ 0,4

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B.: 2

Grundflachenzahl, hier: 0,4

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

0

A\

offene Bauweise

offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser

Baugrenzen, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiucksflache

nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind / Vorgartenbereiche
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

E

Vorgartenbereich, ohne jede Art von baulichen Anlagen

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie, auch zwischen Verkehrsflachen
unterschiedlicher Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen mit besonderen Zweckbestimmungen:
"FuB- und Radweg"

E "offentliche Parkflache"

V  "Verkehrsgrinflache"

Flache fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

©

Flache fur eine Trafostation

Offentliche Griinfliche
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz"

Mit Leitungsrechten zu belastende Fliache
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

I

mit Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers zu belastende
Flache

Larmpegelbereiche und Mittelungspegel
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB) in Abhangigkeit von der Gebaudehothe:

EG: LPB |

EG:LPB I

1.0G: LPB |

»
>

1.0G: LPB I

2.0G:LPB I

\

2.0G: LPBII

v

Berechnungshéhe 2,80 m (EG), z.B. zwischen LPB 1 und 2
Berechnungshohe 5,60 m (1. OG), z.B. zwischen LPB 1 und 2

Berechnungshéhe 8,40 m (2. OG), z.B. zwischen LPB 1 und 2

Abgrenzung der Bereiche mit verkehrsbedingten (nachts) oder sportanlagenbedingten
Mittelungspegeln (MP), die tUber 50 bzw. 55 dB(A) liegen in Abhangigkeit von der
Gebaudehdhe:

verkehrsbedingter MP:
MP < 50 dB(A)
MP > 50 dB(A)

sportanlagenbedingter MP:
MP < 55 dB(A)
MP > 55 dB(A)

Pflanzgebot

Berechnungshéhe 2,80 m (EG)
Berechnungshdéhe 5,60 m (1. OG)
Berechnungshéhe 8,40 m (2. 0OG)
Berechnungshéhe 10,00 m (3. OG)

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

)

Standort fUr einen anzupflanzenden Baum

Sonstige Planzeichen

_¢_ 75.46

Endausbauhdhe / fertige Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache an
der Grundsticksgrenze in Metern Uber NHN (§ 9 (3) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Bauweise und zum
MaB der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebiets
(§ 16 (5) BauNVvO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

B. Sonstige Darstellungen

. 3,00

+
73.78

O——0

BemaBung in Metern

unverbindliche Darstellung der Grundstiicksgrenzen

unverbindliche Darstellungen zur Aufteilung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen und zu Baumpflanzungen im StraBenraum:

Die detaillierte Festlegung der dargestellten Verkehrsgrunflachen und
Baumstandorte erfolgt nach abgeschlossener Grundstlickseinmessung
im Rahmen der Ausfihrungsplanung und unter Berucksichtigung der
Ergebnisse der Entwasserungsplanung. Die Pflanzbeete dienen
gleichzeitig der Ruckhaltung und ggf. Versickerung von
Niederschlagswasser.

Gelandehohe im Bestand in Metern tGber NHN

vorhandener Baum (vermuteter Kronentraufbereich)

Trasse einer Gasleitung (Gelsenwasser Energienetze GmbH / 63 PE-80):
Der genaue Verlauf der Gasleitung ist in der Ortlichkeit zu tberprifen!

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt

Flursticksnummer

Gebaude mit Hausnummer

Bushaltestelle

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 4 (3) zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNVO genannten Ausnahmen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig sind.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
Ho6he der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.1 Unterer Bezugspunkt - UBP

Flr jedes einzelne Baugrundstlick wird der untere Bezugspunkt zur Bemessung
der ErdgeschossfuBboden- bzw. Gebaudehdéhen (im Folgenden mit "UBP"
bezeichnet) durch die Endausbauhdhe der geplanten ErschlieBungsstraBe im
Verlauf der jeweiligen vorderen Grundstlicksgrenze gebildet. Die geplanten
Héhen der Verkehrsflachen (gemeint ist die fertige Oberflache) sind im
Bebauungsplan eingetragen. Falls entlang der Grenze(n) zur das Baugrundstick
erschlieBenden Verkehrsflache mehrere Hohenangaben eingetragen sind, ergibt
sich der UBP durch Mittelung dieser Werte. Sofern aufgrund einer geanderten
Grundstlcksteilung keine StraBenendausbauhdhe entlang der vorderen
Baugrundstlicksgrenze ablesbar ist, sind die im Verlauf der ErschlieBungsstraBe
nachstgelegenen Eintrage zu den beiden seitlichen Grundsticksgrenzen
maBgeblich.

2.2 ErdgeschossfuBbodenhohe

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens muss mindestens 0,2 m und
darf héchstens 0,5 m Uber dem UBP liegen.

2.3 Traufhdhe
Die Traufhdhe wird durch den a&auBeren Schnittpunkt des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut gebildet. Die maximal zulassige Traufhéhe der

Gebdude Uber dem UBP ist in Abhangigkeit von der Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt und betragt

Schank- und

4,7 m bei eingeschossiger,

6,8 m bei zweigeschossiger und

9,8 m bei dreigeschossiger Bebauung.
2.4 Firsthohe

Die Firsthohe wird durch den auBeren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel
bzw. beim Pultdach durch die obere Dachkante gebildet. Die maximal zuldssige
Firsthohe der Gebaude Uber dem UBP ist in Abhangigkeit von der Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt und betragt

9,5 m bei eingeschossiger,

8,5 m bei zweigeschossiger und

12,5 m bei dreigeschossiger Bebauung.
2.5 Ausnahmen

Eine Uberschreitung der zuldssigen Hoéhen baulicher Anlagen fiir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, Aufbauten
fur Aufziige) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden.
Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Garagen und Carports / Nebenanlagen
(88 12 (6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO)

Garagen oder Carports sind in den als "Vorgartenbereiche" festgesetzten
Grundstucksflachen nicht zulassig.

Ebenso sind dort bauliche Anlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO unzuldssig, auBer den
in Satz 3 genannten "Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
erneuerbaren Energien".

Auf den Ubrigen, im Bebauungsplan als "nicht GUberbaubare Grundstlcksflachen"
festgesetzten Bereichen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zulassig.
Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie im Bauwich oder in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Vorgartenbereiche
(§ 9 (1) Nr. 10 und 25a BauGB)

Die festgesetzten Vorgartenbereiche sind von jeglicher Bebauung freizuhalten,
ausgenommen hiervon sind Grundstickszufahrten und Stellplatze. Deren Flache
darf in der Summe maximal 50 % des festgesetzten Vorgartenbereichs eines
Baugrundstiicks (berlagern. Vorgartenbereiche sind im Ubrigen gértnerisch
anzulegen und zu mindestens 50 % vollflachig zu begriinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 14 und 20 BauGB)

Die festgesetzten Offentlichen Verkehrsflaichen mit den besonderen
Zweckbestimmungen "FuB- und Radweg" oder "offentliche Parkflache" sind
hinsichtlich ihrer Oberflachenausfihrung wasserdurchlassig zu gestalten, z.B. in
Form von wassergebundenen Decken, Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster
oder sonstiger breitfugiger Pflasterung.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor bzw.
zur Minderung von schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der durch den StraBenverkehr verursachten Immissionen sind im Plan-
gebiet passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche und
auch die relevanten Mittelungspegel zur Bestimmung der notwendigen MaBnah-
men sind im Bebauungsplan eingetragen. GemaB DIN 4109-1 (Gleichung 6) sind
AuBenbauteile schutzbedlrftiger Radume, die dem standigen Aufenthalt von Men-
schen dienen, je nach Larmpegelbereich bzw. maBgeblichem AuBenlarmpegel

mit den folgenden resultierenden bewerteten Bauschallddmm-MaBen R'w,res
auszustatten:

Larmpegelbereich (LPB) /
maBgeblicher AuBenlarmpegel

LPB I / bis 55 dB(A)
LPB II / 56 bis 60 dB(A)
LPB 111/ 61 bis 65 dB(A)

Aufenthaltsraume Blrordume und
in Wohnungen ahnliches

erf. le’res mlnd. 30 dB .
erf. R'w,res mind. 30 dB erf. R'w,res Mmind. 30 dB
erf. R'w res mind. 31-35 dB* | erf. R'y, res mind. 30 dB

* Mindestwert in Abhédngigkeit von den prognostizierten Mittelungspegeln

An den von der "Borker StraBe" abgewandten Fassaden kdénnen zur Ermittlung
des erforderlichen Bauschalldamm-MaBes R'w,res flr die AuBenbauteile
schutzbedlrftiger Raume niedrigere AuBenlarmpegel (Spalte 1 der obigen
Tabelle) angesetzt werden. Bei offener Bebauung dirfen diese um 5 dB(A) und
bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A) unterhalb der gutachterlich
ermittelten und im Bebauungsplan flr die einzelnen Grundstlcksflachen
abzulesenden Werte (Larmpegelbereiche) liegen.

Zusatzlich sind fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume ge-
nutzt werden, in Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln (MP) von
nachts mehr als 50 dB(A) oder sportanlagenbedingten MP von mehr als 55
dB(A) schallgedammte, fensterunabhangige Liuftungseinrichtungen vorzusehen.

Fir Minderungen des maBgeblichen AuBenlarmpegels und des verkehrs- oder
sportanlagenbedingten Mittelungspegels, die ein Abweichen von den hier fest-
gesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen erlauben, ist ein gesonderter Nach-
weis erforderlich.

Pflanzgebote
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Baumpflanzungen

Die im Verlauf der o6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzten Standorte flr
anzupflanzende Baume koénnen geringfligig verschoben werden, sofern dies
technisch erforderlich ist.

Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Dachneigung von bis zu 15 Grad sind dauerhaft und
flachendeckend zu begrinen. (Substratauflage mindestens 8 cm). Ausnahmen
kdnnen fur Teile der jeweiligen Dachflache zugelassen werden, wenn ihre
Begriinung nicht mit dem Nutzungszweck vereinbar ist (z.B. Belichtung darunter
liegender Raume oder Dachterrasse).

Ausgenommen von der Pflicht zur Dachbegrinung sind die Dachflachen der
Hauptgebaude.

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

Einfriedungen der Baugrundstiicke: In den festgesetzten
"Vorgartenbereichen" sind entlang der Offentlichen Verkehrsflachen
Einfriedungen der Baugrundstlicke in Form von lebenden Hecken bis zu einer
Héhe von 1,0 m zulassig. Einfriedungen durch Mauern oder Zaune dlrfen dort
eine H6éhe von 0,7 m nicht Uberschreiten. Dies gilt gleichermaBen flr die
ubrigen offentlichen Flachen (Verkehrsflachen, auch solche mit besonderen
Zweckbestimmungen sowie die Grinflache "Spielplatz"); hier sind jedoch auch
héhere Einfriedungen zuldssig, sofern diese zum o6ffentlichen Raum hin
vollstandig von Rank- oder Gehdélzpflanzungen verdeckt werden.

Doppelhauser: Doppelhdauser sind jeweils bezlglich der Fassaden- und
Dachmaterialien sowie Fassaden- und Dachfarben, der Dachneigung sowie der
Ausbildung der Traufe und des Firstes einheitlich zu gestalten.

Drempel / Kniestock: Die Drempel- bzw. Kniestockhéhe wird an der
AuBenkante bzw. in Verlangerung der fertigen AuBenwandhaut gemessen und
ist das MaB von der Oberkante der Rohdecke des obersten Vollgeschosses bis
zur Oberkante Sparren.

e Bei eingeschossigen Gebduden darf die Drempelhdhe 1,1 m nicht
Uberschreiten.

e Bei zwei- oder dreigeschossigen Gebduden sind Drempel oberhalb der
Geschossdecke des obersten Vollgeschosses unzuldssig. Zuldssig ist dort als
Drempelhdhe nur die fur die Konstruktion der Dacheindeckung erforderliche
Sparrenhdhe.

Dacher:

Dacheindeckung: Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in mittel- bis
dunkelroten, braunen oder grauen bzw. anthrazitfarbenen Farbstellungen
zulassig. Daruber hinaus sind begriunte Dacher sowie Anlagen zur
Sonnenenergienutzung zulassig.

Dachform: Auf Hauptgebduden sind ausschlieBlich geneigte Dacher
zulassig.

e Bei eingeschossigen Gebduden mit bezogen auf den Hauptfirst
symmetrischen Dachern sind Dachneigungen zwischen 10° und 45°, bei
eingeschossigen Gebdauden mit Pultdachern oder anderen unsymmetrischen
Dachformen sind Dachneigungen zwischen 10° und 25° einzuhalten.

e Bei zwei- oder dreigeschossigen Gebauden mit symmetrischen Dachern sind
Dachneigungen zwischen 10° und 25°, bei zwei- oder dreigeschossigen
Gebauden mit Pultdachern oder anderen unsymmetrischen Dachformen sind
Dachneigungen zwischen 10° und 15° einzuhalten.

Dachaufbauten / Zwerchhauser:

e Bei eingeschossigen Gebauden gelten folgende Vorschriften:

Die Dacher der Dachaufbauten muissen Neigungen von mindestens 10°

aufweisen. Farbe und Material der Dacheindeckung missen denen des

Hauptdaches entsprechen.

Dachgauben und einschnitte dirfen zwei Drittel der Lange der jeweiligen

traufseitigen Gebaudewand nicht Uberschreiten und missen mindestens 1,0 m

Abstand von Graten, Kehlen und Ortgangen einhalten. Zwerchhauser /

Zwerchgiebel dirfen eine Breite von maximal 40 % der Lange der traufseitigen

Gebaudewand nicht Uberschreiten.

Werden auf einer Gebaudeseite gleichzeitig Dachgauben bzw. einschnitte und

Zwerchhauser / Zwerchgiebel errichtet, so dirfen diese insgesamt zwei Drittel

der Lange der jeweiligen traufseitigen Gebaudewand nicht Uberschreiten.

Zwerchhauser / Zwerchgiebel missen von Dachgauben oder einschnitten einen

Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

Dachaufbauten oder Zwerchhauser dirfen den First des Hauptdaches nicht

Uberragen. Die Hbhe ihrer Traufe wird auf maximal 3,0 m Uber der Oberkante

des Rohbodens des 1. Obergeschosses begrenzt.

e Bei zwei- oder dreigeschossigen Gebauden sind Dachaufbauten sowie
Zwerchhauser / Zwerchgiebel nicht zuldssig.
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