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Kartengrundlage: Stand 02.2023

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Olfen hat am ........cccceeeei. die Aufstellung der 2.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 44 "Freizeitanlage
Naturerlebnisbad Olfen" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ... gem. § 2 (1) BauGB ortsiblich bekannt
gemacht.

Olfen, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Diese 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 44
"Freizeitanlage Naturerlebnisbad Olfen" ist gem. § 10 (1) BauGB vom
Rat der Stadt Olfen am .......ceieineae als Satzung beschlossen
worden.

Olfen, den

Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist Der Bebauungsplanentwurf wurde gem. § 3 (2) BauGB vom
durch Auslegung der Planunterlagen (Vorentwurf des Bebauungsplans ..., bis zum ... Offentlich ausgelegt. Die
mit Begrindung) in der Zeit vom ... bis zum offentliche Auslegung wurde am ........ccceceeeee ortsliblich bekannt
........................... erfolgt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher gemacht. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ........c.covevnennne Uber
........................... Uber die Planung unterrichtet und um Abgabe ihrer die Planung unterrichtet und um Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum
Stellungnahme bis zum ........cccccvviienee gebeten. gebeten.

Olfen, den Olfen, den

Blrgermeister Blrgermeister

Ausfertigung Inkrafttreten

Diese 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 44
"Freizeitanlage Naturerlebnisbad Olfen" ist durch ortsibliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB am
........................... in Kraft getreten.

Diese 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 44
"Freizeitanlage Naturerlebnisbad Olfen" stimmt mit dem Ratsbeschluss
VOM i Uberein. Das Verfahren gem. § 2 (1) und (2)
Bekanntmachungsverordnung NRW wurde durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht
wahrend der Dienststunden im Rathaus bereitgehalten.

Olfen, den

Olfen, den

Blrgermeister

Blrgermeister

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Fldache fiir Sport- und Spielanlagen
(8 9 (1) Nr. 5 BauGB)

.g.l.........l.‘
% Bikepark#| Fldche fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Bikepark"

.
»

Offentliche Verkehrsflichen
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

StraBenverkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

E Parkplatz
53 FuB- und Radweg

Offentliche Griinfliche
(8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Hundeaus-

laufplatz Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Hundeauslaufplatz"

% % Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"

Wald
(8§ 9 (1) Nr. 18b BauGB)

Wald

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flache fir die Anlage von extensiv genutztem Grinland

Die mit "A" gekennzeichnete Flache ist unter Verwendung von Regiosaatgut als extensiv genutztes Griinland
anzulegen. Der "Lambertgraben" und seine Uferbereiche sind naturnah einzubetten.

Flache fir die Pflanzung einer dreireihigen Feldhecke

In dem mit "B" gekennzeichneten mindestens finf Meter breiten Randstreifen ist eine dreireihige Feldhecke
aus standortgerechten Gehdlzen fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Sowohl die Abstande der
Reihen als auch die Abstdnde der Pflanzen innerhalb der Reihen miissen ca. 1 m betragen.
(Artenvorschlage: siehe Hinweis!)

Erhaltung von Baumen
(8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen:

Der entlang der StraBe "Alter Postweg" vorhandene Gehdlzstreifen (siehe "Sonstige Darstellungen”
BK-4210-0077) ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang einzelner Baume sind
Nachpflanzungen mit geeigneten standortgerechten Baumarten vorzunehmen.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanerweiterung

r ||
(§ 9 (7) BauGB)
L —T

B. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
I:I Mittelwasserbett der "Neuen Stever"
(gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB und Planfeststellungsbeschluss vom 24.04.2017)

Grenze der als Bodendenkmal in die Denkmalliste der Stadt Olfen eingetragenen Flache
(gem. § 23 Denkmalschutzgesetz NRW)

C. Sonstige Darstellungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 44 (Ursprungsplan
einschlieBlich der 1. Anderung)

239 Flursticksnummer, z.B. 239
—_— O Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

I0mm il Flurgrenze

vorhandene und im Liegenschaftskataster eingetragene Nutzungsgrenze

E vorhandene Bdschung

Schutzwirdiges Biotop: "Stieleichenallee am 'Alleeweg' und Gehdlzstreifen am 'Alten
Postweg' (Biotopkataster Land NRW)

Planunterlage

Die Planunterlage (Stand 11.2021) entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung. Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

D. Hinweise

Artenschutz: MaBnhahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen der
geplanten MaBnahmen sind detailliert im Umweltbericht, der Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan
ist, beschrieben.

e In der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September sind Baumfallungen und Gehdlzschnitt untersagt. Die
Beleuchtung ist zweckdienlich zu halten und auf das notwendige MaB zu reduzieren. Zum Schutz von
Insekten wird empfohlen, abgeschirmte AuBenleuchten mit geschlossenem Gehause zu verwenden.

e Alle bauvorbereitenden MaBnahmen miissen zum Schutz der Brutvdgel auBerhalb der Brutzeit (15. Marz
bis 31. Juli) durchgefiihrt werden. Wenn die Baufeldfreimachung vorher erfolgt ist und dann wahrend der
Brutzeit Unterbrechungen der Bautéatigkeiten mit Brachliegen der Flache fir eine Dauer von mehr als 14
Tagen eintreten sollten, diirfen die Arbeiten erst nach Uberpriifung und Freigabe der Baufldche durch eine
O0kologische Baubegleitung wieder aufgenommen werden.

Artenvorschldge dreireihige Feldhecke / Pflanzschema:

e Artenvorschlage: SL-Schlehe (Prunus spinosa), WD-Weissdorn (Crataegus monogyna), HU-Hundsrose
(Rosa canina), HA-Hasel (Corylus avellana), HR-Hartriegel (Cornus sanguinea), SH-Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), PF-Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), KD-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
SE-Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), FA-Feldahorn (Acer campestre), HB-Hainbuche (Carpinus betulus),
STEI-Stieleiche (Quercus robur)

e Pflanzschema:
Abstand innerhalb der Reihen 1,00 m
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(Quelle: Kreis Coesfeld, Heckenprogramm 2024)

Bodendenkmadler: Das Plangebiet grenzt an den Umgriff eines in die Denkmalliste der Stadt Olfen
eingetragenen Bodendenkmals (siehe nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung): Im Bereich des
Naturbads sind umfangreiche Grabungen durchgefiihrt worden. Diese belegten das Vorkommen eines
Siedlungs- und Bestattungsplatzes aus der jlingeren Bronze- bis alteren Eisenzeit, eine mittelalterliche
Wistung und eine steinzeitliche Nutzung des Areals. Aufgrund der raumlichen Nahe ist davon auszugehen,
dass sich auch im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans archaologische Substanz erhalten haben kdnnte.
Vermutete Bodendenkmaler gemal § 2 (5) DSchG (Denkmalschutzgesetz) NRW sind bei 6ffentlichen
Planungen und MaBnahmen genauso zu behandeln wie eingetragene Bodendenkmaler (vgl. 8§ 3 und 5 (2)
DSchG NRW).

Der Kenntnisstand zum Vorhandensein von Bodendenkmalern kann sich jederzeit é@ndern. Daher ist die
obere Denkmalbehérde (Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL), Westfdlisches Museum fiir Archaologie
/ Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Minster An den Speichern 7, 48157 Minster) bei allen
Bauvorhaben rechtzeitig vor Baubeginn zu beteiligen und um Abgabe einer aktuellen Stellungnahme zu
bitten. Die Stellungnahme sollte grundsatzlich nicht alter als zwei Jahre sein. Erste Erdbewegungen sind zwei
Wochen vor Beginn der LWL schriftlich mitzuteilen. Der LWL-Archdologie fiur Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstliicks zu gestatten, um ggf. archdologische
Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 26 DSchG NRW). Die daflir benétigten Flachen sind flr die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

Bodeneingriffe sind nur mit vollstdndiger Begleitung durch Mitarbeiter einer archadologischen Fachfirma
zulassig und bedlrfen einer Grabungserlaubnis der Oberen Denkmalbehérde (vg. § 15 (1/2) DSchG NRW).
Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) ist der Stadt Olfen als Untere Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL),
Westfélisches Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Minster An den
Speichern 7, 48157 Mlnster unverzlglich anzuzeigen (§ 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

Kampfmittel: Das Vorkommen von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg kann in einem Teil des
Geltungsbereichs nicht ausgeschlossen werden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Arnsberg In der Krone 31, 58099 Hagen, Tel.: 02931-823890, |Iba@bra.nrw.de - empfiehlt daher eine
FlachenlUberprifung und die Anwendung der Anlage 1 ("Merkblatt fliir Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr") der technischen Verwaltungsvorschrift fir die
Kampfmittelbeseitigung im Land NRW. Grundsatzlich gilt: Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben
Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt oder werden verddchtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die
Ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Bodenschutz: GemadB § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG) sind der Grundstlickseigentiimer
und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstlick verpflichtet, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung auf dem Grundstiick unverzlglich der zustandigen Behdérde
mitzuteilen. Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die
auf eine Veranderung des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere
Bodenschutzbehdrde unverziglich durch den Bauherrn zu benachrichtigen.

Neue Stever: Mit Beschluss vom 24.04.2017 hat der Kreis Coesfeld die Planung eines ca. 4,4 km langen,
verbindenden Gewassers zwischen Stever und Lippe festgestellt. Auf Antrag der Stadt Olfen wurde die mit
dem Planfeststellungsbeschluss zur Herstellung der "Neuen Stever" (Beginn der BaumaBnahmen)
verbundene Frist vom Kreis Coesfeld um weitere finf Jahre bis zum 01.07.2027 verlangert. Die Trasse
dieser "Neuen Stever" ist nachrichtlich in diese Bebauungsplananderung ibernommen worden.

Gesetzestexte / Rechtsnormen / Gutachten: Die Gesetzestexte und Verordnungen (s.a.
"Rechtsgrundlagen"), Rechtsnormen und Gutachten, die Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans
und seiner Begriindung sind, kdnnen im Fachbereich Bauen, Planen, Umwelt der Stadt Olfen wahrend der
Dienstzeiten eingesehen werden. Dies gilt auch fiir den Planfeststellungsbeschluss zur "Neuen Stever".

E. Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172)

. Planzeichenverordnung (PlanzZV, Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die

Darstellung des Planinhalts) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
05.07.2024 (GV. NRW. S. 444)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege) vom
29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024
I Nr. 323)

. Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW Gesetz zum Schutz der Natur in
Nordrhein-Westfalen) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 05. Marz 2024 (GV. NRW. S. 156)
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