STADT OLFEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "GEWERBEGEBIET HAFEN"

4. ANDERUNG
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGE und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGE

GE Gewerbegebiet, sighe texiliche Festsetzung Mr.1. 2a, bund 3
GE 4 Handwerkerhof, siehe textliche Festsetzung Mr.1. 23, bund 3
G Industriegebiet. siehe textliche Festsetzung Nr.1, 2a, b und 2

Sondergebist fir den groiiflichigen Einzelhandel und Landhandelsdienstieistung,
sighe textliche Festsetzung Nr.1, 2 ¢ - 2,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Zahl der Vaollgeschosse - als Héchstimalk
Grundflichenzahl - als Hochstmall
1.8 Geschossflichenzahl - als Hochsimalk

H max = Maximale Baukorperhohe bezogen auf derzeitig gewachsenes Geldndeniveau
siehe textliche Festsetzung MNr.4

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise

Baugrenzs

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strafenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

- Fullweg / Radweg
- Offentliche Farkfldche - Stellplatzanordnung nach Detailplanung
- Werkehrsgrin

Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

0 wvorhandene Umspannstelle

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

affentiche Grinfliche

orivate Grunflache

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

= Zu erhaltender Baumbestand

Flache zur Anpflanzung auf gewerblich genutzten Flachen, sigshe Textlichs
Festsetzung Mr. 8 a) und b)

SONSTIGE PLANZEICHEN

HEBEBEBNE Grenz=ndes raumlichen Geltungsbersiches des SBebauungsplanes gem. § 2 (7) BauG2

0000000 Grenzen der zeichnerischen Anderung im Rahmen der 3. Anderung

—8&—8&— Abgrenzung unterschiedlicher Muizungen gem. § 16 (5) BaulNVO

EEF— Sichtdreiecke - nachrchiliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung
wan 0,8 m Gher Fahrbahnoberkante freizuhaften gem. § 8 (1) Mr. 10 BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

—o—— Worhandens Flurstucksgrenze

-
i

=] ‘orhandens Flurstlcksnummer

| Vaorhandene Gebaude

k3

Anpflanzung (mit standortgerechien einheimischen Badumen und Strauchem anzupflanzen)

4. ANDERUNG

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Hafen" wird die Festsetzung Nr. 8a um den hier in Fettschrift
wiedergegebenen Absatz zur Eingriinung der Nachbargrenzen
ergdnzt. Alle anderen zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hafen" werden
von der 4. Anderung nicht beriihrt und behalten weiterhin und
unverandert ihre Giiltigkeit:

8) Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

a) Auf gewerblich genutzten Grundstiicken ist zwischen der Baugren-
ze und der StraBenbegrenzungslinie bzw. der &ffentlichen Griinflache
ein mindestens 5,00 m breiter Streifen mit standortgerechten Pflan-
zen anzulegen und zu unterhalten. Unterbrechungen fir Grund-
stlickszufahrten sind zulassig. Die Auswahl der Bepflanzung ist
entsprechend der Pflanzliste der Unteren Landschaftsbehdrde vorzu-
nehmen. Diese ist als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan
beigefiigt. Nachbargrenzen sind — mit Ausnahme der Gewerbegebiete
"Handwerkerhof" (GE H) - zu beiden Seiten in einer Breite von 3,00
m einzugrinen.

Ausnahmsweise kann bei Vorliegen zwingender betrieblicher
Griinde auf die Eingriinung von Nachbargrenzen verzichtet
werden. In diesen Fadllen ist in Abstimmung mit der Stadt Ol-
fen ein externer Ausgleich gem. § 1a (3) BauGB fiir die feh-
lende Bepflanzung und die stirkere Inanspruchnahme der
Grundstiicksflache zu erbringen. In Abhdngigkeit vom Umfang
des jeweiligen Eingriffs werden von der Stadt Olfen Aus-
gleichsmaBnahmen im Rahmen ihrer Ausgleichspoolkonzepti-
on im Bereich der Steveraue bestimmt, die gem. § 9 (1a)
BauGB dem jeweiligen Eingriffsgrundstiick zugeordnet sind. §
135 a (2) BauGB ist entsprechend anzuwenden.

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGE und BauNVO
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Gem. § 2 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 {4} BauNvo

Gem. §1 (4) BaulNV O wird der Bebauungsplan nach der Eigenschaft der Betriebe und Anlagen geglie-
deri. Die Gliederung erfolgt nach der im Rd.Erl. des Ministers flir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft (MURL) des Landes MRW dber die Abstinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebietzn und
Wohngebisten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandserass) enthalienen Abstandsliste 1938 (in der
Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1598). Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der
Begriindung.

In den jeweiligen Teilbersichen der Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiste sind nur die Betriebe und
Anlagen zuldssig, die in der dargestellien Abstandsklasse oder den hihersn Abstandsklassen (geringe-
rer Schuizabsiand) der Abstandsliste 1998 aufgefihrt sind.

Betriebe, die in der Abstandsliste 1998 nicht aufgefihrt sind, sind zulissig, wenn im Einzelfall nachge-
wiesen wird, dass diese bezighch ihrer Emissionen den Betrisben und Anlagen der dargesteliten Ab-
standsklassen wergleichbar oder weniger storend sind.

Als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 Bau3EB kinnen Betrisbe und Anlagen der nachst-niedrigeren Ab-
standsklasse (hiherer Schutzabstand) zugelassan werden, wenn im Einzelfall durch besonderen Immis-
sionsschutznachweis die Unbedenklichket nachgewiesen wird.

Gem. § 2 {1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 (5} BauNVD

Im den festgessizten Gewerbe- und Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe, deren Angehot zur
Ganze oder thw. ab 10% der Verkaufsflache folgende innenstadtoedeutsame Sortiments umfasst, aus-
geschlossen.

Das sind:

- Oberbekleigung, Wasche und sonslige Textllen,
- Sehuhe und Lederwaren

- Splelwaren und Sportartiked

- Uhiran, Schmuck, Optk- und Fotoartie

- Musiialan sowle Ton- und Sidirager,

- Glaswaren, Parzellan und Gaschensaniz]

- Rundfunk, Femsehen und phonotechnische Gerdte

- slekiroechnische Gerate 10r den Haushalt, Wannraumisuchten

- Papler, Paplerwaren, Sehrelb- urd Zeichermatzrial, Druckerzeugnisse
- Drogerieantikel und Arzngimitie

- Nahrungs- und Genussmiite

- Wasch-, Putz-, Hyglene- und Kaperptagamitizl

- Talel-, ¥icher- urd sonstige Haushansgerats

oder vergleichbare Warengruppen, die vornehmlich in Innenstddien angeboten werden.
Der Verkauf von Getranken (unter Ausschluss von Spirituosen) wird als nicht innenstadtrelevant
angesehen und ist daher in den festgesetzten Gewerbe- und Industriegebisten zulassig.

Dier Verkauf von Spiritucsen sowie Nahrungs- und Genussmitteln ist zuldssig, wenn ihre Ver-
kaufsflachen in der Summe 10 gm nicht tberschreiten.

Abweichend von dieser Regelung sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sorfiment aus eigensr Herstellung stammi (gestrichen:
und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in inem
Gewerbe- oder Industriegebist zulassig ist und die Verkaufsfliche 100 gm nicht Giberschreitet.

In dem festgesetzten Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel und Landhandelsdienst-
lzistung darf die Gesamtezinzelhandelsverkaufsflache 1.100 gm nicht iberschreiten.

In dem festgesetzten Sondergebiet fir den grofflachigen Einzelhandel und Landhandelsdienst-
lzistung sind felgende Sortimente zuldssig:

innenstadtrelevant nicht-innenstadtrelevant:
{gem. Einzelhandelserlass): {gem. Einzelhandelserlass):
Lebendes Gron Dangemitiel
Tierhaiung [ohne  Kleingebinde Hemtefutier, -zubshar Earengerate und Maschinen
Angelsportbedart, Aquarksii) Ganenbedar
Fellspart (ohne Reitbekleigung) Erdzn
Karaftain FllanzensciuT
kst Samerelen
Arneits- und Landw. Sedarisgegenstands
Schulzbekleidung  (ohne  Schunpfliege, Sromple, Socken) Farben und Lacke
Camping ElEenkurzwaren
Leuchimiitel Draht
Getranke [chne Spirtuosen) Werkzeuge
sanst. DIY-Artikel (Matten, Bauchemis)
Autazubehdr

Im festgesetzten Sondergebiet fiir den grofflachigen Einzelhandel sind folgende Randsortiments
zulassig, wenn ihre Verkaufsflachen 110 gm oder max. 10 % der Gesamtverkaufsfliche nicht
liberschreiten:

Lebensmitiel RelDeklekiung
Spirffuosen Alwetlsrechulzhekle dung
HaimJerutter und -Zubentr Wasth-und

Angelsporioadart Renigungsmitie] {Grakgetinds ab 10ug)

Gem. § 2 (1) Nr. 1 BauGE iV.m. § 1 (8} Nr. 1 BauNvo

Die gem. § 8 (3} Mr. 1 BaublVO im GE-Gebiet ausmahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichis-
und Bereitschafispersonen sowie fur Betniebsinhaber und Betriebsleiter dirfen nur auf dem Betrishs-
grundsiick emichiet werden. Sie dirfen nicht getrennt verdulert werden.

Die Grundstiicke milssen eine Mindestgrafie von 1.000 gm aufweisen und sind auf eine Wohn-
einheit begrenzt, die sich der Betriebsstatte in Baumasse und Grundflache der Grofle unterord-
net.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind die gem. § 8 (3) Nr.2 und Nr.2 BauNVO sonst aus-
nahmsweise zulassigen Mutzungen {(Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
Zwecke; Vergnigungsstitten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gem. § 8 (3) Mr. 1 BaullVO in Gl-Gebisten bestehandes ausnahmsweise Zuldssigksit von Wehnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betrisbsinhaber und Bairiebsleter sowie von An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ist nicht Bastandteil die-
ses Bebauungsplanes.

{gestrichen: Im gesamten Plangebist sind Gebaude und Raume fur freie Berufe unzulassig. Aus-
nahmsweise sind zuldssig: Tierdrzte, Masseure und technische Berufe.)

Gem. § 2 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.v.m. § 16 (2) Nr. 4 BauMNWVCr

In den mit H max. = 8,0 m, H max. = 10,0 m und H max_ = 12,0 m gekennzezichneten Baugebisten
ist eine Baukorperhdhe von max. 8,0 m, 10,0 m bzw. 12,0 m zuldssig

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante fertiger zugeordneter Erschliefungsstraite. Die Be-
zugshohe wird von der Stadt angegeben. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen
Anlagen.

Eine Uberschreitung der zulissigen Baukérperhiéhen fiir technisch erforderliche, untergeardnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise
gem. § 16 (&) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenshmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Mebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BaulVD, insbesandere Lagerplatze, sowie Garagen, sind auler-
halb Gberbaubarer Grundsilicksflachen nicht zuldssig.

Zemassen vom Fahrbahnrand der B 235 haben bauliche Anlagen einen Abstand von 20,00 m, Bauvor-
haben mit Schaufensteranlagen, die der B 235 zugewandt sind, sowie Werbeanlagen einen Abstand
won 40,00 m einzuhalien.

Himweis: Anlagen, von denen fir den Verkehrsteilnehmer auf der B 235 sine physiologische Blendung
ausgehen kann., unterliegen gem. § 8 F3trG dem Genshmigungsvorbehalt der Strafenbauverwaltung.

Gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGH

Die den Plankergich tangierende Bundesstralle B 235 ist eine anbaufreie Uberregionale Siralle. Zu- und
Abfahrten sind nicht zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGH

Fulbwege und Parkpldtze sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen.

{gestrichen: Guellen, Bachlaufe und Dranungen von Freiflichen dirfen nicht an die Kanalisation
angeschlossen werden)

{gestrichen: Regenwasser von Dachflachen und Hofflachen ist auf den Baugrundstiicken zu ver-
sickern. Von diese Festsetzung kann eine Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen wer-
den, wenn aufgrund der geclogischen Verhaltnisse eine Versickerung nicht maglich ist oder un-
zumuthare technische und finanzielle Aufwendungen erfordert)

Gem. § 9 (1) Mr. 25 BaulG2

Auf gewerblich genutzten Grundsticksn ist zwischen der Baugrenze und der Straltenbegrenzungslinie
bzw. der offentlichen Grunflache ein mind. 5,00 m breter Streifen mit standorfgerechien Fflanzen anzu-
l=gen und zu unterhalien. Unterbrechungen fur Grundstickszufahrien sind zulassig. Die Auswahl der
Sepflanzung ist entsprechend der Planzliste der Unferen Landschaftsbeharde vorzunsehmen. Diess ist
als Anlage der Begrindung zum Bebauungsplan beigefigt Machbargrenzen sind — mit Ausnahme der

Gewerbegebiete Handwerkerhof® (GE H) - zu beiden Ssiten in siner Breite von 3 00m einzugrinen.
(siehe nebenstehende Erganzung)

Entlang der stralen- und wegseitigen Grenzen gewerblich genutzter Grundsticks sind auf den von der
Sebauung freizuhalienden privaten Flachen grollkronige sinheimische Laubbaume zu pflanzen. Madel-
gehalze (aulter Eibe) sind nicht zuldssig. Empfohlen werden Eiche, Hainbuche, Linde, Esche, Ahorn
und Kastanie. Baumscheiben in befestigten Flachen missen mindestens sinen Durchmeasser von

2,00 m aufwiesen.

Fir je 15,00 m Grenzldnge entlang der Siralen cder Wege ist ein Baum zu pflanzen. Lassan sich ent-
lang der Stralten- oder Wegegrenze aus betrishstechnischen Grinden keine Baume oder nur 2in Tei
der geforderten Baums unterzringen. so ist an anderer Sielle des Grundsilcks die doppelie Anzahl der
fehlenden Baume zu planzen.

‘lindestens 30% der Wandflichen fensterloser Fassaden oder Fassadentzile mit einer Gesamtlinge
won mehr als 20,00 m sind mit Kletterpflanzen in arigerechtem Abstand zu begrunen.

Dhe gemall cbiger Regelungen vorzunehmenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalien.

Gem. § 8 ({1a) BauGB

Das fir die 3. Anderung emittelte Siotopwertd =fizit wird dem Ausgleichspool Westerfeld / Steveraus zu-
geordnst.

HINWEISE

0 Keine Anderung der Planzeichnung:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Hafen" erfolgt ausschlieBlich eine
Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 8a. Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes behalten uneingeschrankte Giltigkeit und auch die Planzeichnung wurde nicht gean-
dert. Details der Zeichnung kénnen daher auch der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet Hafen" entnommen werden, die im MaBstab 1 2000 angefertigt und
gegebenenfalls besser lesbar ist.

O Bergbau:

Das Plangebiet kann zukiinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren sind
gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und Si-
cherungsmaBnahmen (§§ 110ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne,
Kontakt aufzunehmen.

O Bodendenkmale:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmdlern ist der Stadt Olfen als Untere Denkmalbehérde und dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Westfdlisches Museum fiir Archaologie / Amt flr Boden-
denkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschungen bis zu
6 Monaten in Besitz zu nehmen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Olfen hat am ................... nach § 2
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, diese Bebauungsplananderung aufzustellen.

Olfen, den ......ccvvvvvvvvennnns

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Olfen hat am ................... gemaB § 13 a (2) Nr. 1 in Verbindung mit § 13 (2)
BauGB beschlossen, den Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begriindung nach § 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen.

Olfen, den ....ccovvvivvinnnnnnns

Blrgermeister

Dieser Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung hat nach § 3 (2) BauGB vom

.................... bis zum ....................... einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen.
OIfen, deN ..cvviiiiiiiiieace
Blrgermeister
Der Rat der Stadt Olfen hat am ..ol nach § 10 BauGB diese

Bebauungsplananderung als Satzung beschlossen.

Olfen, den ......ccvvvvviiiiiinnnns

Schriftfihrer

Blrgermeister

Gem. § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss der vierten Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 5 "Gewerbegebiet Hafen" am ........................ ortsublich bekannt gemacht worden. Die
Bebauungsplananderung hatam ................ooeel Rechtskraft erlangt.
OIfen, den ..cvviiiiiiiieae

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Unterschrift 6.b.V.I.

RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S.
1509), in Kraft getreten am 01.01.2007

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV.NRW. S. 272)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24.05.2011 (GV.NRW. S. 270) und durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV.NRW.
S. 271)
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