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PLANZEICHENERKLARUNG

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nutzung:
- (89 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

} MI Mischgebiet
' MaB der baulichen Nutzung:
~ (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

0.6 Grundflachenzahl, z.B.: 0,6

-,
i I1 Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB, hier 2
- @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend, hier 2
. Bauweise / Baugrenzen / Baulinien:
[ (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
' a abweichende Bauweise (s. Textl. Festsetzung Nr. 3)
//‘
s (o) offene Bauweise
NS
— - - Baugrenze
MI @D o
.v ...... I- .
0.8 _ '__ il l?au inie ” "
a SD/WD S Uberbaubare Grundsticksflache

e

S

_Offentliche Verkehrsflichen:
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
e Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache
[ offentliche Verkehrsflache
Sonstige Planzeichen:

©  mwmm mmmm wemm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes (8§ 9 (7) BauGB)

—e—e—o—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen des MaBes
der baulichen Nutzung und der Bauweise innerhalb des
Baugebietes (§ 16 (5) BauNVO)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
(§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) BauO NW)

- SD/WD satteldach oder Walmdach

'C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
(8 9 (6) BauGB)

D Gebdude, das dem Denkmalschutz unterliegt

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN:

#-MaBzahl in Metern, z.B. 16,00 m

#*——16,00

859 Flursticksnummer, z.B. 859
___—o—— vorhandene Flurstiicksgrenze

20 vorhandenes Gebaude, Hausnummer, z.B. Nr. 20

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBIl. I S.
2141

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. I S. 132, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 22.04.1993, BGBI. I S. 466

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990, PlanzV 90) vom 18.12.1990, BGBI. I S. 58

§ 86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung, BauO
NW 96) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218/SGV NW 232), (GV NW S. 982)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekannt-

machung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom
12.12.1997 (GV NW S. 458)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

Fir die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird die Nutzungsart "Mischgebiet" (§ 6 BauNVO) festgesetzt:

~ Zulassig sind gem. § 6 (2) BauNVO Wohngebaude; Geschafts-
und Biirogebdude; Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes; sonsti-
ge Gewerbebetriebe; Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die unter § 6 (2)
Nr. 6, 7 und 8 BauNVO genannten Nutzungsarten "Gartenbaube-
triebe", "Tankstellen" und "Vergniigungsstdtten im Sinne des §
4a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die liberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepréagt sind" nicht zuldssig sind.

GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die unter § 6 (3)
genannte ausnahmsweise Zuldssigkeit von "Vergniigungsstatten
im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 auBerhalb der in § 6 (2) Nr. 8 BauN-
VO bezeichneten Teile des Gebietes" nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes ist.

2. MagB der baulichen Nutzung, Grundflachenzahl
(8 19 (4) BauNVO)

Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der Grundflachenzahl durch
Stellplatze und ihre Zufahrten auch Uber das MaB 0,8 hinaus zu-
l&ssig, wenn die ortsnahe Versickerung des auf diesen Flachen
anfallenden Oberflachenwassers sichergestellt ist.

3. Abweichende Bauweise
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

Fir die entsprechend gekennzeichneten Bauflachen wird eine ab-
weichende Bauweise im Sinne der geschlossenen Bauweise fest-
gesetzt. Dabei ist jedoch je Baugrundstiick an héchstens einer
seitlichen Grundstiicksgrenze ein Grenzabstand von bis zu 3,00
m zuldssig.

4. Stellplétze
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, offenfugiger Pflasterung
oder mit vergleichbaren wasserdurchléssigen Materialien zu befe-
stigen. Eine Befestigung der Flachen in Form von wassergebun-
denen Decken oder Schotterrasen ist ebenso méglich. ‘

5. Baumpflanzungen im Bereich der Stellpldtze
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fir je vier Stellplat-
ze ein standortgerechter Laubbaum fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Im Plangebiet vorhandene Laubbdume, die dauerhaft erhalten
werden, kénnen auf die Anzahl der neu zu pflanzenden Baume
angerechnet werden.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) BauO NW)
Dachform

Als Dachform ist in den entsprechend gekennzeichneten Bauflé-
chen ausschlieBlich das Satteldach oder das Walmdach zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen mit ihrer Oberkante nicht héher als bis zur
Unterkante der Fenstertffnungen des ersten Obergeschosses lie-
gen. Ebenso dirfen Werbeanlagen nicht auf Dachern errichtet
werden.

Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbungen, bei denen die
Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und ausge-
schaltet wird (Blinkreklame), sind unzuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Olfen hat am .........cccoevviiininns nach § 2 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

.......................................................................................

Schriftfihrer

Der Rat der Stadt Olfen hat am ........ccceeeiveinnnnnnn nach § 3 (2) BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung 6ffentlich auszulegen.

..............................................

Blrgermeister

-----------------------------------------

Schriftfihrer

BlUrgermeister

Die vom Bau- und UmweltausschuB der Stadt Olfen am ........ccceeeeeeereenen nach § 3

(1) BauGB beschlossene Biirgerbeteiligung wurde durchgefihrt.

.................................................

Blrgermeister

Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung hat nach § 3 (2) BauGB vom
......................... DiS .iivieiiiiiirieenenne...s €inschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6f-

Blirgermeister

Der Rat der Stadt Olfen hat am .........ccccviiiinnnnn. nach § 10 BauGB diesen Bebau-
ungsplan als Satzung beschlossen.

----------------------------------------------

Blrgermeister

-----------------------------------------

Schriftfihrer

Gem. § 10 (3) BauGB ist der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes "Alte Baum-

schule" am ........coeviivinnnnsnn ortsuiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungs-
plan hatam ........oeviviiiiiiennns Rechtskraft erlangt.
10111 o T

............................

Blurgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die Festlegung der stddtebaulichen Planung ist geometrisch ein-
deutig. -

........................................

------------------------------------------

Unterschrift 6.b.V.I.

HINWEISE

3 Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.

(1 Das Plangebiet kann zukiinftig bergbaulichen Planungen unterliegen.
Bauherren sind gehalten, sich im Zuge der Planung mit der Ruhrkohle
Bergbau AG, 44820 Herne, in Verbindung zu setzen, um eventuell not-
wendige Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen abzustimmen.

0O Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-
‘den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Olfen als Un-
tere Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westféalisches Museum flir Archéologie / Amt flir Bodendenkmalpflege,
Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW).
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