Stadt Olfen

Bebauungsplan "Olfen-Siid" 2. Anderung
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Die im Zuge der 2, Anderung des Bebauungsplanes "Qlfen-Sud" vor-
genommenen Anderungen bzw. Erganzungen der textlichen Festset-
zungen werden durch die rote Schriftfarbe hervorgehoben.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

A, Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 {1) Nr. 1 BauGB und §5 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngeblet (§ 4 BauNVD):

Zuldssig sind gem. § 4 (2) BauNVvO: 1. Wohngebdude; 2. die der Ver-
sorgung des Gebletes dienenden Liden, Schank- und Speisewlrtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe; 3. Anlagen fur kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecka,

Ausnahmswelse kiénnen gem. § 4 (3) rugelassen werden: 1. Betriehe des
Beherbergungsgewerbes; 2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe; 3.
Anlagen fur Verwaltungen.

Gemadl § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5
BauNvO genannten Ausnahmen - Gartenbaubetrieba; Tankstellen - nicht
zulassig sind.

Im Bereich der Baufidchen, fir die der Bebauungsplan eine maximal zulds-
sige Zahl von zwei Vollgeschossen vorsieht, wird gemal § 1 (7) BauNvVO
festgeserzt, dass Wohn- und Aufenthaltsriume oberhalb des 1. Oberge
schosses unzuldssig sind

2. Mal der baulichen Nutzung:
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVQO)

Hihe der baulichen Anfagen (55 16 und 18 BauNV(O}:
Begrenzung der Traufhdhe:

Die Traufhéhe wird durch den duBeren Schnittpunkt des aufgehendean Mau-
erwerks mit der Dachhaut gebildet, Unterer Bezugspunkt zur Bemessung
der Traufhéhe ist die mittlerea Héhenlage der Fahrbahnoberfliche in dem
Abschnitt der ErschliefungsstraBe, der dem jeweiligen Baugrundstick vor-
gelagert ist bzw, von dem aus das Baugrundstick erschlassen wird, Die
ErdoeschossfuBbodenhdhe bildet den unteren Bezugspunkt zur Bemessung
der Traufhiéhe, sofern dies im Plan fir die jeweilige Bauflache entsprechend
festgesetzt ist. (siehe Hinweis Nr. 3)

Begrenzung der Firsthihe:

Die Firsthdhe wird durch den duBeren Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel gebildet. Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Firsthéhe st die
mittlerea Hihenlage der Fahrbahnoberflache in dem Abschnitt der Erschlie-
Bungsstrafe, der dem jewelligen Baugrundstick vorgelagert ist bzw. vaon
dem aus das Baugrundstick erschlossen wird. Die ErdgeschossfuBboden-
hahe bildet den unteren Bezugspunkt zur Bemessung der Firsthihe, sofern
dies im Plan fir die jeweilige Baufléache entsprechend festgesetzt ist. (siehe
Hinweis Mr. 5)

3. Garagen / Nebenanlagen:

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB 1.V.m. § 12 (6) BauNVO und § 14 (1) BauNVO)

Garagen, Carports und sonstige bauliche Anlage i.5.v. § 14 (1) BauNVO
sind in den als "Jorgarten® festgesatzten Grundsticksflachen nicht zulas-
cig.

Auf den dbrigen nicht dberbaubaren Grundstdcksflachen sind Mebenanla-
gen im Sinne von § 14 BauNVQ zuldssig. Das Gleiche gilt fir bauliche Anla-
gen, soweit sie im Bauwich oder in den Abstandsflaichen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen.

4, Pflanzgebote / Pflanzbindungen / Offentliche Griinflichen:
(&9 (1) Nr. 15 und Mr. 25 a/b BauGB)

Offentliche Griinflichen:
Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Farkanlages":

Flr den ndrdlichen Teil der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage”, der nicht von dem worhandenen Larmschutz-
wall belegt ist, wird folgende Bepflanzung festgesetzt:

Mit Ausnahme der Wegefldchen ist auf der gesamten Fliche aus stand-
ortgerechter Graseinsaat eine Wildrasenflache anzulegen. In diesem
Tell der "Parkanlage” sind mindestens 30 heimische, standortgerechte
Laubbdume oder Ohstbdume bzw, Feldgehalze fachgerecht anzupflan-
zen und dauverhaft zu erhalten. Die Baume sind als Einzelbaume ader
Baumgruppen auf dieser Flache zu verteilen (s. Artenvorschlage).

Fir den sldlichen Teil der éffentlichen Grinfléche, der von dem wvor-
handenen Larmschutzwall eingenommen wird, wird folgende Pflanzbin-
dung festgesetst:

Cer vorhandene Bewuchs ist dauverhaft zu erhalten. Zur Verknipfung
und Gestaltung der beiden Teilflaichen der "Parkanlage”™ ist jedoch auf
insgasamt maximal 20 % diaser Teilfliche das Anlaegen van (berwie
gend unbefestigten Fullwegen sowie das Auslichten des Bewuchses zu-
ldssig.

Offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz”:

Im Bereich der &ffentlichen Granfldche mit der Zweckbestimmung "Spiel-
platz" sind mindestens 15 heimische, standortgerechte Laubbdume oder
Obstbdume fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (s, Arten-
varschlage).

Larmschutrwande:

Die im Bebauungsplan entlang der Dattelner StraGe festgesetzten Larm-
schutzwande sind an der straBenzugewandten Selte zu begrinen. Dabei ist
in den jeweiligen Abschnitten mindestens 30 % der Wandflache mit ran-
kenden oder schlingenden Pllanzen zu begrinen. Die Pllanzung ist fachge-
recht auszufihren und dauerhaft zu erhalten. Die Bagrinung muss 50 ar-
folgen, dass sie spatestens flnf Jahre nach Errichten der Larmschutzwand
abgeschlossen ist.

5. Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen:
(&9 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmsachutrwancde - Dattelner Strafe:

Im Berelch der entsprechend gekennzeichneten Fldchen sind zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (StraBenlarm ausgehend von der
Cattelner StraBe) im  Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSch@) Larmschutrwdnde mit einer H&he von 3,00 m zu arrichten.,

Larmschutzwall - B 235:

Die im Bebauungsplan eingetragene Hohe der Wallkrone des vorhandenen
Larmschutzwalls im Slden des Plangebietes st zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Stradenldarm ausgehend von der Bundesstrate 235)
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzqesetzes (BImSchG) baizubahalten,

a. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
bzw. zur Minderung von schidlichen Umwelteinwirkungen
[§ 9 (1) Mr. 24 BauGB)

[n den Im Folgenden naher bezeichneten Tellflachen des Geltungsbereiches
ist durch passive SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen, dass die Orlen-
tierungswerte der DIN 1BO0S, Beiblatt 1 "Schallschutz im Stadtebau”, Be
rechnungsverfahren, Schalltechnlsche Orientlerungswerte fur die stiadte-
bauliche Planung, Ausgabe Mal 1985, eingehalten werden,

Passive SchallschutzmalBnahmen kénnen z.B. sein: eine auf die Situation
abgestimmite Grundrissgestaltung durch Anordnung der Wohn- und Aurent-
haltsraume, der Terrassen, Balkone und Loggien an der von der Daktelner
stralie abgewanditen Seite. Zum Schut? der Innenraume Konnen sehall
dammende Aulenbauteile Flr Fassaden, Fenster und Tdrenm verwendet
werdern.

Fiir eine auseichende Beliiftung auch bel geschlossenen Fenstern mussen
ggf. schallddgmmende Liftungseinrichtungen eingebaut werden

Teilfltche @

In der mit @ gekennzeichneten Teailflache des Geltungshereiches ist das
Anlegen von Aufenthaltsbereichen im Freien (z.B, Balkone, Loggien,
Terrassen) nur dann zuldssig, wenn diese durch geeignete bauliche
Varkehrunoen so vor dem Verkehrslarm der Dattelner Strafe abge-
schirmt werden, dass die Crientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1
"Schallschutz im Stddtebau”, Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Drientierungswerkte flr die stadtebauliche Planung, Ausgabe Mai 1985,
gingehalten werdan

In der mit @ gekennzelchneten Tellfliche des Geltungsbereiches sind
als passive SchallschutzmaBnahme sowohl im Erdgeschoss als auch Im
Dbergeschoss Fenster der Schallschutzklasse 3 nach der VDI-Richtlinie
271% - Schalldammung van Fenstarn - einzubauen.

Flachen auBerhalb der Teilflache

In Abhangigkelt vam Abstand der Wohngebaude zur Dattelner StraBe sind
aufierhalbh der Teilflache @ folgende passive Schallschutzmafinahmen er-

forderlich:

Bel Gebduden, die in einem Abstand von weniger als 30 m zur Fahr-
bahnmitte der Dattelner Straflie errichtet werden, sind als passive
Schallschutzmalnahme im Obergeschoss Fenster der Schallschutzklas-
s&¢ 3 und Im Erdgeschoss Fenster der Schallschutzklasse 2 nach der
VDI-Richtlinie 2719 = Schallddammung vaen Fenstern = einzubauen.

Bel Gebauden, die In elnem Abstand ven 30 m bls 65 m zur Fahrbahn-
mitte der Dattelner Strafde errichtet werden, sind als passive Schall-
schutzmanahme im Obergeschoss und im Erdgeschoss Fenster der
Schallschutzklasse 2 nach der VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung
van Fenstern = einzubauen.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 (4) BauGB IL.V.m. § 86 Baud NW)

Dachform:
Im Geltungsbareich der Bebauungsplandnderung sind als Dachformen aus-
schlieBlich das Satteldach, das Krippelwalmdach und das Pultdach zulés-

5ig.
Dacheindeckung:
Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in mittel- bis dunkelroten, braunen

oder grauen bezw. anthrazitfarbenen Farbstellungen zuldssig. Bai Doppel-
hausern mussen Material und Farbe der Dacheindackung Gbarainstimmen,

Dachaufbauten

Dachgauben und -einschnitte durfen zwei Drittel der jeweiligen Dachlange
nicht Gberschreiten und missen mindestens 1,00 m Abstand von Graten
und Kehlen einhalten,

Im Bereich der Bauflachen, fir die der Bebauungsplan aine maximal zulss-
cige Zahl von zwel Vollgeschossen vorsieht, durfen Dachaufbauten nicht ar-
richtet wearden.

AulBanwandflachen

Bei Doppelhdusern sind die einzelnen Baukdrper jeweils in gleichan Mate-
riallen und Farbstellungen zu errichten.

Drempel

Cie Drempelhohe darf 1,10 m nicht Oberschraiten. Die Drempelndhe wird
an der AuBenkante der fertigen AuBenhaut gemessen von der Oberkante
der Rohdecke bis rur Oberkante Sparran,

Einfriedungen

Einfriedungen der VYorgédrten in Form von lebenden Hecken sind bis zu einer
Hihe von 1,00 m zulassig. Einfriedungen der Vorgarten durch Mauern oder
Zaune dirfen eine Héhe von 0,70 m nicht dberschraiten,

Vorgdrten

Die im Plan festgesetzten Vorgartenflachen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Mindestens 50 % der Vorgartenflachen der jeweiligen Bau-
grundsticke sind gartnerisch anzulegen und zu begrinen, sowie von Stell-
platzen, Zufahrten und Zuwegungen freizuhalten.

PLANZEICHENERKLARUNG

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 {1} Nr. 1 und 6 BauGB, BE 1-15 BauNvQ)

WA Allgemeines Wohngebiet

2 WD Zahl der hiéchstzuldssigen Wohnungen je Wohngebdu-

de, hier; 2

Maf der baulichen Nutzung:
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl, z.B.: 0,3

I maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse,
z.B.: ein Vollgeschoss
TH 4,00 m Traufhahe der baulichen Anlagen als Hochstmal,
hier: 4,00 m

TH 3, B0 m Traufhihe der baulichen Anlagen als Hichstmal
ii. EFH dber der Hihe des Fertigfuibodens des Erdgeschosses,
hier: 3,80 m

FH 10,00 m Firsthohe der baulichen Anlage als Hichstmal,
hier: 10,00 m

FH 9,80 m
ii. EFH

Firsthdhe der baulichen Anlagen als Hichstmal dber
der Hihe des Fertigfuibodens des Erdgeschosses,
hier: 9,80 m

Bauweise / Baugrenzen:
(9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0o affene Bauweise

. Standort fir einen im Bereich der &ffentlichen

Verkehrsflache anzupflanzenden Baum

Verkehrsgrinflache

Offentliche Griinfldchen:
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

- affentliche Grinanlage mit der Zweckbestimmung

"Parkanlage"
Flachen fiir Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-

kungen:
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

gffentliche Grinanlage mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz"

W

FYYYYY
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Pi ok i & dd

Flache fiir die Anlage einer Larmschutzwand

Umgrenzung der Flache des vorhandenen
Larmschutzwalls

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
WA WWm W= ungsplans "Olfen-50d" (§ 9 (7) BauGB)

men  mmm Grenze des Anderungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
Abgrenzung von Bauflachen innarhalb des Baugebietes,
die mit unterschiedlichen Festsetzungen zum Mai der
baulichen Nutzung belegt sind

& & 8 @

Abgrenzung von Bauflachen innerhalb des Baugehietes,

die mit unterschiedlichen Festsatzungen zu Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
belegt sind

L1 ] Kennzeichnung einer Tailflache des Geltungsheraiches,

mit besanderen Festsetzungen fir Vorkehrungen zum
Schutz var schadlichen Umwelteinwirkungen

B. Ortliche Bauvorschriften:

e o

(5 9 (4) BauGB |.v.m. § 86 BauO NW)

vorgartenflache

S0, KWD, PD Satteldach, Krippelwalmdach und Pultdach als aus-
schlielich zulassige Dachformen

30% - 457 Dachneigung, z.B.: 30° - 45°

C. Sonstige Darstellungen:

E/D

offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und Doppel-

3,00 Maidzahl in Metern, z.B. 3,00 m

170 Flurstiicksnummer, 2.8, 170

Fuld- und Radweg (unverbindlich)

"
|;; . ‘) Baumpfanzung, unverbindlich

jf vorhandene Flursticksgrenze

Grundsticksteilung {unverbindlich)

S e e o -

A Vorhandenes Gebaude

HINWEISE

1. Die eingetragenan Grundsticksgrenzen sind unverbindlich,

Ein Yerdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht,

Cas Plangebiet kann zukinftig bergbaulichen Einwirkungen unterlie-
gen, Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Flanung zwecks e-
ventuell notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmal-
nahmen (§5 110 ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620
Herne, Kontakt aufzunehmen.

4. Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmaéaler (kultur- und/foder na-
turgeschichtliche Bodenfunde, d.h, Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bo-
denbeschaffenheit, H&hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung won Bodendenkmaéalern ist der Stadt
Olfen als Untere Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfilisches Museum fir Archiologie / Amt flr
Bodendenkmalpflege, Minster unverzuglich anzuzeigen (§5 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NRW),

5. Da im westlichen Abschnitt der Hafenstrade ein erheblicher Héhen-
unterschied zwischen den Baugrundsticken und der ErschlieBungs-
strafie besteht, wird dort nicht die Fahrbahnoberflache als unterer
Bezugspunkt zur Bestimmung der First- und Traufhdhen festgesetzt,
sondern die Erdgeschossfufibadenhdhe, Diese wird nach der Detail-
planung zur ErschlieBung des Baugebietes von der Stadtverwaltung
Olfen far die einzelnen Baugrundstucke bestimmt, um eine Anpas-
sung an die Hohenentwicklung der benachbarten Bebauung i.5.v. §
12 (2) BauD NW zu gewahrieisten.

6. Die Hohenlage der Baugrundsticke, inshesondere die Hohenlage der
ruckwartigen Grundsticksgrenzen, wird nach der Detailplanung zur
ErschlieBung des Baugebletes im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens gem. § 9 (3) BauQ NW durch die Stadtverwaltung Olfen fir die
einzelnen Baugrundsticke bestimmt, um eine konfliktfreie Anglei-
chung der Gelandecberflachen von MNachbargrundstlcken sicherzu-
stellen,

7. Artenvarschidge:

hauser

es————
Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsflachen:
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Stragenbegrenzungslinie

Strafdenverkehrsflache

Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung

FE "Fud- und Radweg"
- —
|pT;:|- f;l p| Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"affentliche Parkflache"
g e

i v ¥ . 18- Qhsthdume: Hochstamim
Acer platanakdes Berg-ahorm Apfel Dilmener Rasenaplel
Carpinus betulus Hainbushe Aplel: lakob Lebes|
Quercus robur Stiel-Eiche Apfel Kaiser Wilhelm
Sarbus intermedia Mehlbeere Apfel: Klarapfel
Tilia cordata Winter-Linde Apfel: Rotor Boskoop
Birne: Gute Luise
Birne: Késtiche van Charnaux
Eirsche: Bittnars Rote Knorpalkirsche
Kirschi: Hedelfinger Rlesenkirsche
Pflaume: Buhlzr Frahzwetschge
PlELmae: Hausrwatsche
Feldgehdlze:
Acer preudaplatanus Berg-Ahormn Malus sylvestris Wild-Aplel
Betula pendula Sand-Birke Finus sylvestris Goamelne-Klefer
Carpinus betulus Hainbuche Papulus tremula Zitter-Pappel
Fagus sylvatica Rt - Buchis Frunus padus Trauben-Kirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche Pyrus communis Wild-Birne
Quercus pelraaa Travben-Eiche Sarbus aucuparia Eberaqche
Quisrcis robur Stiel-Eiche
Acer campestra Feld-Ahom
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Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GYV NRW 5. 666), zuletzt gedndert durch das Geselz
worm 27.11.2001 (GY NRW 5. 811)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Olfen hat am .....cooooiiiiiiiiiiciiniiinen, N3Ch § 2
Baugesetzouch (BauGB) beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
Qifen, den .oevvivieeeriranes
Blrgermelster
Die vom Bau- und Umweltavsschuss der Stadt Olfen am i nach & 3 {1)

BauGE beschlossene Blrgerversammlung wurde durchgeflhrt.
Qifen, den ..ooeevveeeeieeen,

Burgermeister

Der Rat der Stadt Olfen hat am .. o nach § 3 (2) BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung éffentlich auszulegen,

Olfen, den ............

E.ﬁrg&rmelsw_r
Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung hat nach § 3 (2) BauGE vom ...occeeviieenn
BIS Zum ......oovveeeeiiene.. BiNschlie@lich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Qlfen, den ...vocvvivvamniiiaens

Blrgermeistar
nach §& 10 BauzB diesen

Der Rat der 5Stadt Olfen hat am
Bebauungsplan als Satzung beschlossen,

L = T = .

Eﬁrgermeister Schriftfuhrer
Gem. § 10 {(2) BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauvungsplanes "Olfen-5S0d, 2.
Anderung" 8m ...ooeiianniinineena.. ortsliblich bekanntgemacht worden,
Der Bebauungsplan hat @m ...ooeeisennreeen Rechtskraft edangt.

Qlfen, den oo,

Bilrgermeister
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Flanzeichenverordnung vom
18.12.1990, Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig,

Soest, den ..o
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Stadt Olfen

Bebauungsplan "Olfen-Stid" 1. Anderung

M. 1:1000
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Anfertigung durch Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Der Bau und Umweltausschuss der Stadt Olfen hat in seiner Sitzung Der Rat der Stadt Olfen hat am ..o, nach § 3 Abs. 2
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Dipl.—Ing. M. Schwefer
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Soest , den 03.02.2003

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der AM o gem. § 2 BauGB die Anderung dieses
stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Bebauungsplanes beschlossen.
Olfen, den ...coccvvvivniiiiiininn,

Blrgermeister

Olfen, den ..ooovvvviiviiiiiininnn,

Birgermeister

des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf
mit Begriindung offentlich auszulegen.

Planung durch

vielhaber

doris vielhaber

mactpmnung athdebau

g

dipl.—ing. raumplanung
stadtplanerin ak nw

konrad—von—bergheim—weg 25

59757 arnsberg

tel :

02932-700171

Baugesetzbuches in der Zeit vom
offentlich ausgelegen.

Olfen, den ...cocvvviiniiininns
Burgermeister

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung nach § 3 Abs. 2 des

........................... einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

Der Rat der Stadt Olfen hat am .........ccccevvvviiinnn, nach § 10
des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

............................. bis

Olfen, den ...oocvviiniiiniininnn,

Birgermeister Schriftfihrer

Bebauungsplans "Olfen-Stid" am

Rechtskraft erlangt.
Olfen, den .....ccvvvvvvvvinnirninenns

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss des

gemacht worden.In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die
Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sétze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1
des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW
hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am ..........ccceevviveiiinenn,

.............................. ortsiiblich bekannt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Flanzeichen und Eintragunagen wird festgesetzt:

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

2,

3,

>

G,

Art der baulichen Nukzung:
(B9 (1] MNr. 1 BauTE und §§ 1 - 15 Baulvo)

Allgemeines Wehngeblet (6 4 Bayhhgo);

Zulassig snd gem. § 4 (2) BauMwd: 1. Wohngebaude, 2, die der Yer-
sargung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spesewirts chaften
sawie nicht starends Handwerkssatrisbe; 3 Anlagen fur kulturelle, sozia s,
gesundhzitliche und spartliche Zwedee,

Ausnahmsweise kionen gem. § 4 (3) rugelassen werden: 1, Betriche des
Beblerbergungsgewerbes, 20 sonstige nidit stdrends Gewerbebatrisbe;, 3.
Anlagen fr Verveslungen,

Gemdb § 1 (8) BauryD wird festgesetzt, dass die unter § 40310 dund 5
Baurt/O genannten 2usnshmen — Gartenbaubetrieke; Tarkestellen — nicht
aulaszig sind.

Mal der baullchen MNutzung:
[E9(1])Mr 1| BauGE und BS 18 - 218 Baulo)

Hebe der baulichen Anlagen (65 16 und 15 Baublvi):
Eegrenzung der Trauthéhe:

Die Traufhahe wird durch den auberen Schnittpoinkt des sufaehenden Mau-
erverls mit der Dachhaut gebildet, Unterer Besuigspunlt aur Bemessung
der Traufhthe ist die mittlere Hhenlage der Fehrbahnoberflaches in dem
Abschnitt der Erschliebungsstrabe, der dem jewealligen Baugrundstick vor-
gelagert ist baw. von dermn aus das Baugrundstick erschlossen wird, Die
Erdges chossfuBbodenhie bildet den unteren Bezugepunkt zur Bemessung
der Traufhehe, sofern dies im Flan fur die jeweilige Baufladie entsprachend
festgesatzl st (siehe Hinweis M 5)

Eeqgrenzung der Firsthohe:

Die Firgthshe wird durch den auberen Schnittpunks der beiden Dachschan-
kel gebildet, Unterer Bezugspunkt aur Bemessung der Firsthdhe st die
rrittere Heberlage der Fabrbahneoberfigche In dem Abschnitt der Erschlie-
Bungsstraie, der dem jweiligen Baugrundstick worgelagert ist b, won
derm aus des Baugrundstick erschlossen wird, Die Erdoeschossfulbode n-
hhe bildet den unteren Bezugspunkt zur Bemessung der Firsthdhe, sofern
dies im Flan fiir die jeweilige Baufléche entsprechend festgesetzt st [=igne
Hirrweis M. 5)

Garagen J Nebenanlagen:
(E9(1]MNr. 4BeuGE iV m. & 12 [E) Baukhio und § 14 (1) Bauhhio)

Garagen, Carports und sonstige bauliche Arlage 1.5, 5 14 (1) Bauno
simd in den &s "“Wargarten" festgezetzten Grundstlcksfigchen nicht zulé&s-
L=}

Auf den dbrigen nicht dberbaubaren Grundstucksf achen sind Mebenanla-
gen im Sinne ven & 14 BaulhD zuldssg, Das Glelche gilt fir bauliche 40a-

gen, sowelt s m Bauwidy oder im den Abstandsfadhen zulassig snd ader
Audel aasen wearden kinnen

Pflanzgebote / Pflanzbindungen / Offentliche griinflichan:
(g9 (1) Mr 15 und Nr. 25 &b BauGe)

Offentiche Gronfiishen:
Sfferitiche Grinfldchs mit der Zweckbestimmung "Parkanlage":

FUr den nérdlichen Teil der &ffentlichen Grunfléckhe mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlags", dar nicht von dem vorhandensn Larmsdute-
wall balegt st wird folgende Beplanzung festgesetzt,

Mit aLsabm e der wegeflacher st auf der gesarmten Flache aus stand-
ortgerachter Grassinseaat eire Wildrasenfidche anazulegen, [n dissem
Teil der "Parkanlage" sind mindestens 30 haimizche, standartgerechte
Laubbdume aoder Sbstbdume bew, Feldgehidze fachgerescht anzupflan-
zafl und dausertaft zu erhalten. Dle Baume sind als Einzelbdumea oder

Baumgruppen auf diesar Fldche zu vertellan (=, Artenvorschldoe),

Fur den sddichen Teil der Sffentlichen Grinflidche, der von dem vor-
handznan Larmadiutzwall einganommen wird, wird falgends PRanzcin-

dung festgesetzt,
Der yvorhanderns Bewuchs ist davernaft 2o erhalten. Zur Werknupfung

und Gestaltung der beiden Teilflachen der "Farkanlage" st jedoch auf
imzgesamt maximal 20 % dieser Tellfldiche das Anlegen von Oberwie-
gend unbeafestigben FuBwegen sowie das Auslichten des Bewuchses zu-

4==ig.
Sffertdiche Gronflache mie der Zweckbestimmung "Splielplatz":

I Bersich der affentlichen Grunfdche mie der Zweckbestimmung "spiel-
platz" sind mindestens 15 keimische, standortgerschte Laubbdume oder
Chetbidume fachgeredht anzupflanzen und daverbaft zu erhalten (s, Arten-
vorschldge).

Larmschyfzw dnde;

Die im Bebauungsplan entlang der Dattelner StraBe festgese@ten Larm-
schutzwdnde sind an der strafienzuge wandtan Seite 2w begriinen. Dabel ist
in den jewelligan Abechnitten mindestens 324 % der WandRdche mit ran-
kenden ocder schlingenden Planzen zu begrinen, Cle Fflanzung ist fachge-
recnt auszufinren und dauerhaft zu erhalten, Dle Begrunung muss so er-
fiolgen, dass sie sphtestens fUnf Jahre nach Erichten der Larm schotzwand
abgeschlossen ist

Flichen fiir besondere anlagen zum Schutz vor schidlichen Um-

welteinwirkungen:
(5901 M 24 BausE)

) -

[l SEr

Im Bereich der entsprechend gekennzeichnaten Flachen sind zum Schutz
vor schbidlichen Umweltairirkungen (Strabenldrm ausgshend vorn dar
Cattelner Svale) im Sinhe des  Bundes-Immissishsschutzgesatzes
(Bim&SdG) Larm schutzwédnde mit eimer Hahe von 2,00 m zu erfchten

Larrnschuzwall = B 235!

Cig im Bebauungsplan eingatragens Hobhe der Wallkrone des yorhandensan
LArmschumealls im Suden des Plangebiste s ist zum Schltz vor schadlichen
Umpwelteinwirkungen (Strabenlarm ausgenend von der Bunde sstrafe 235)
im Sinne des Bundes-Immissionsschuzgesatze s (BlmSchG) beizubehalten

Bauliche und sonstige technischa Vorkehrungean zum Schutz vor
bzw. zur Minderung von schddlichen Umwelteinwirkundgen
(5 (1) Mr. 24 Bausk)

[n AbBEngigkeit vorn abstand der wiohnoebdude zur Datkelper Sstrade sind
falgende passive Schallschutzmatnahmen erforderlich:

Eal Gelauden, die in emem Abstand vor weniger ale 20 m zur Fahr-
Bahnmitee der Datwelner Strafe errichret werden, zind als pagsive
Sehal schuezmatnanme im Obergeschoss Fenster der Schallschutzilas-
sz 3 und im Erdgeschoss Fenster der Schallschutzklasse 2 nach der
WOI-Richtinie 271% - Echallddmmung von Fenstarn - einzubausn.

Bel Gebauden, dig in einem Abstand von 30 m bis 65 m 2ur 20r Fahr-
bahnmitte der Dattelner Sfrale errchtet werden, sind als passive
Schal =chutzmalEnahme im Gbergeschoss und Im Erdgeschoss Fenster
der Echallzchutzklasss 2 nach dar WGI-Richtlinie 2715 — Schalldaim-
LN g Yo Fenstar = einzubaan.

B. Ortliche Bauvorschriften

(5 904 BauGk i m, § 86 Baud W)

Dachform:

[m Geltungsbersch der Bebauungsplanandarung sind als Dachfor men aus-
schlieflich das Satteldach, das Kruppelwalmdach und das Pultdach 2l 8-
sig.

Dacheindeckung:

Dacheindectungen sind ausschlieblich in mittel- bis dunkelrotzn, braunen
cder greuen baw, anthraztfarbenen Farbstellunoen zuldssig. Bei Dopoel-
hauszern mussen Material und Ferbe der Dacheindediung Ubereinstimmen.

Dachaufbauten
Dachaauben und —einschnitte durfern zwel Dritted der jeweiligen Dechlénge
nicht Uberschreiten und missen mindestens 1,00 m Abstand wion Graten

und Kehlern einhalten.,
aubenwandflachen

Bei Doppel hausern sind die einzelnen Bsukdrper jewsals in deichen Mate-
rialien und Fartstelungen zu errichten,

Drermpel

Die Drempebahe darf 110 m nicht Gberschraiten, Die Drermpelhohe wird
an der Aufenkants der fertigen Sulenhaut gemessen von der Cherkante
der Rohdecke bis zur Oberkante Sparren,

Einfriedungen

Finfriedungen der Yorgérten in Form von | ebenden Hedden sind bis 20 siner
Hine von 1,00 m zuldssig. Einfriedungen der Worgarten durch Mauerm ader
Faune dirfen aine Héte von 0,70 m nicht dberechrsiten.

Worgdreen

Dig im Flan festgesetzten Yargartenfiachen snd von jeglicher Bebauung
fraizubaten. Mindestens 50 % der Vorgartenflachen der jewsiligen Bau-
grundsticke sind aferen sch anzulegen und zu beardmen, some vom Stell-
platzen, Zufahrten und Zuwegungen freizubalten,

PLANZEICHENERKLARUNG

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen MNutzung:
(§ 2(1)MNr. 1 und & BauGE, §5 1-18 Bauhh/io)

WA allgarmeines wahngebiet

2 W0 Fahl der hfichstzuldzsigen Wohnungen je

Wehngebdude, hier 2

Mab der baulichan Nutzung:
(8 9 (1] Nr 1 BALGEE, BE 15 - 214 Baunwo)

0,3 Grundfdchenzahl, hisr: 0,3
1 maxirmal zuldssige Fahl der Wollge schosze,

hier:. ain Wollgeschoss

TH 400 m  Trauthahe der bauliches Anlagen als Hachetmald,
Rier 4,00 m
TH 3,80 m Trauthche der baulichen anlagen als HYchstmali
ii, EFH Uber dar Hohe das FerdqfuBbadens das Erdgaschosses,
hier; 2,80 m
FH 10,00 m  Flrsthabe der baulichen Anlage als Hiochstmal?,
Riar LO,00 m
FH @80 m  Firsthdbe der baull chen anlagen als Hachstrmab Uber
th, EFH der Hiohe des Fart gfulbadens des Erdgeschosses,

hier: 2,80 m

BEauweise S Baugrenzenm:
(8 9 (1) Nr. 2 BauGE, EF 22 und 25 BauNw)
E/D offene Bauwalse, BulSsEq gind nur Ein2el- und Doppel iU s

Ub=rtaubare SGrundstld: s ackhe

Yerkehrsflachen:
(8 (L) Nr. 11 BauGB)

Strafenbegranzunasinia

Etrafenverkehrsfische

Verkehrsfddie mit der besonderen Zweackbestimmung

F&R "FUB- und Radweg"
= —  Merkehrsfliche mit der besonderen Swackbestimmung
Ip];-. |;| p| offentliche Pardfsche”
s flimdfis

Standeort fir einen im Beareich der Bffentichen
WVerkehrsAddhe anzupfanzendsn Baum (gem. § 2017
MNr.25a BauGE)

Offentliche crinflichan:
[BE9(1) Nr, 15 BaUGR)

- Bffentiche Grunanlage mit der Zweackbestimmung

"Parkanlage"
Flichen fir anlagen zum schutz vor schidlichen
Umwaelteinwirkungen:
(52 (1) N 24 Bause)

offentiche Grunanlags mit der 2weckbestimmung
"Spialplaz"

ryrY

Flache fur die anlage einer Larmschutzwand

Umgrenzung der Fldchs des vorhandanan
Larm schutzwalls

gonstige Planieichan:

Grenge des rdumlichen Geltungsbereichs des

R R W Eebauungsplans (5 9 (7) BausE)

apgranzung von Baufidchen innerhalb des Baugebletes,
die mit urterschiedlichen Festsetzungen belegt sind

B. Ortliche Bauvorschriften:

(E 9 (4) BAUGE 1AM, § B6 Baud NW)

88—

Viargartanflgche

S0, KWO, FD  Zatteldach, FKruppelwalmdach und Fultdach als
ausachlieBlich zuldssige Dadhformen

30° = 45°  Dachneigung, hiar: 307 - 457

Malizahl im Makarn, z.B, 2,00 m

Flurstlcksnummer, 2.6, 170

FubB- und Radweg {unverbi ndlich)

Baum pflanzung, unverbindlich

vortiandenes FILFStUCkEgren me

Erurcdstickstail ung [unverbindlich)

- S e

Vorhandenes Gebiude

Hobe der varbandenen Wallleor s

e

Wersorgungsleitung [(Stom )

HINWEISE

1. Die eingetragensn Grundstidasgrenzen snd wnverbindlich,
2, Elnerdacht auf Aldastes bestelt im Flangebiet nicht,

3. Das Flangebi et kann zukunftg bergbaulidhan Hanungen wunteriegen,
Bauherren sind gehalten, sich im Zuge de Planung mit der Deutsde
Stelrkahle &G, 44620 Herme, (0 Yerbindung zu setzen, L eventuel
notweandige Anpassungs- und Sicherungsmabnabmen abaustirm men,

4. Bei Badensingriffen kénnen Bodendenkméler (kul e und/oder na-
turgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Graben, Einze funde
aber sudy Veranderumgen und Verfarbungen in dee naturichen Be-
denbeschaffenheit, Hahlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tien-
saven und/cder pllanzlichen Lebens aus erdaeschichtlicher Zeft) ene-
deckt werden, Die Entdeckung von Bodendenk mslerm ist der Stadt
Olfen als Untere Denkmalbendede und derm Landschaftevartand
Wastfalen-Lippe, Weastfalisches Museum fr Archaclagie S Amt Far
Bodendenkmalpfags, Munster unverziglich anauzsigen (55 15 und
16 Denkmalzdhutzgesetz MR

5 Da i m owestidien Abschritt der Haferstralfie =in erheblicher Hahen-
unterschied zwischen den Bavgrundstucken und des Erschliebungs-
straffe bestebt, wird dort nicht die Fahrbannooerfiache als unterer
Bezaugspunkt zur Bestimmung der First- und Traufhohen festgesetzt,
sondern die ErdaeschassfuBbadenhane, Diese wird nach der Detal -
planung zur ErschlieBung des Baugebistes von der Stadtwversel ung
Dlfen fir die einzelnen Beugrundstiicke bestimmt, um 2ine Anpas-
sung an die Héhenentwd delung der benachbarten Bebauung 1.5.w, &
12 (2] Baul MW 7u gewdhr eisten,

&, Die Hahenlage der Baugrundsticke, insbesondere die Hahanlage der
ruckwgrtgen Grundsticksgrenzen, wird nach der Detallplanung zur
ErechlieBung des Baugebietes im Zuge des Baugenehmigungswerfah-
rens gam. § 9 [3) Baul MW durch die Stadtverwaltuing Glfen flr die
einzelnen Baugrundsticke bestimmt, um eine konfiktfreie Angle -
chung der Gedndecberfiédhen von Machbargrundstlcken sidherzu-

skellen
7o Artenvorsdn|Ege

[Stralion|bEyma: Hochdarmem, 18-21 4] H ok A-Lalud

Asar platansides Berg-Aharm Apfel: Dilmener Resanapfal

carpimuy Betulus Hairbueka apfel: Jaknh Lekeal

Quersus rabure tiel-Elche Apfel: Kalae wilkelrm

Sarbus Interradia M ahlb &are apfel klmrapfsl

Tiie cordata Wirder-Linde Apfel Foter Boshoop
Bime Gubs Luise
Bime: Kigliche wan Charnauy
Kirschet Blttners Rete Knorpelkirsons
Eirsche: Hedelfinger Rissenkirsche
Pflaurm e Biuhler Frohawetzchoe
Fflaumm: Hauszwetschor

Epldgahilze:

Acer peeudoplatanus Barg=&hom Malus sylwastris ild =Apfel

Batula pendula Zand -Birke Finus sylyesns Gamaine-k iefer

carpinus betulus Hainbiicha Fopulus tremila Fitter-Pappal

Fagus syl-alics Ret-Buicha Pranud padus Trauban-Kirscha

Wild -Birne
Eherascha

FyFus eammmunis
Sorhild ausUpARS

PrURL 8 avium
CIUERSLS pEtraas
QuUErsUS raBUF
Aoar BARApasT e

Vagel-Hirasha
Traubien-Elzha
=tiel-Elche
Fald-akam
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