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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Olfen hat am nach § 2
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzu-
stellen.

Blrgermeister

SchriftfUhrer

' Die vom Bau- und UmweltausschuB der Stadt Olfen am '
......................... nach § 3 (1) BauGB beschlossene Biirgerbeteili-
gung wurde durchgefiihrt.

Blirgermeister

Der Rat der Stadt Olfen hat am ..., nach § 3 (2)
- BauGB beschlossen, den Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung
‘ offentlich auszulegen.

Blirgermeister

SchriftfUhrer

B;r Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung hat nach § 3 (2)
BauGB vom ......c.ciiiiiiiinnnnen, bis .iccviiiiiiii einschlieBlich
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Blrgermeister

Art der baulichen Nutzung:
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Ma8 der baulichen Nutzung:
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 213 BauNVO)

1,0 Grundflachenzahl, hier: 1,0
II

@

TH 9,00 Traufhshe der baulichen Anlage
hier: 9,00 m

Bauweise / Baugrenzen / Baulinien:
(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Mischgebiet

Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB, hier 2

zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse, hier 2

a abweichende Bauweise (s. Textl. Festsetzung Nr. 4)
o — e weee Baugrenze
-—— ¢ WEEED ¢ ¢ GRS ¢ ¢ Bau"nje
P -
L . — | iiberbaubare Grundsticksflache

Otfentiiche Verkehrsfiliche:
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Begrenzungslinie der offentlichen Verkehrsfliche
Offentliche Verkehrsflache

. Sonstige Planzeichen:

 smes wmm wmm Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

St Flache fiir Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
- Zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Fléche
aoooooa (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) —
GFL mit Geh-, Fahr- und ~.G__ mitGehrechten
noooonog Leitungsrechten
ey Firstrichtung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
. o—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum MaB

der baulichen Nutzung und zur Dachform bzw. zur
Stellung des kaéfmrs innerhalb einer Bauflache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéinzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

(59 (6) Baueem‘i iy 5&5 awomm

37°-45° zuldssige Dachneigung von 37° bis 45°
$D zuléissige Dachform: Satteldach
PD zulassige Dachform: Pultdach
ZD zuléissige Dachform: Zeltdach

C. _ NACHRICHTLICHE UBERNANM

(8 9 (6) BauGB)

Gebiude, das Mm Denkmalschutz unterliegt

327 Fuursticksnummer, 2.8. 327
__—o—— vorhandene Flurstiicksgrenze
_7_____vorhandenes Gebiude, Hausnummer, z.B. Nr. 7

Der Rat der Stadt Oifen hat am ......cc.c.coieieiinininnenen. nach § 3 (3)
BauGB beschlossen, den Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung
erneut offentlich auszulegen.

Bldrgermeister

........................................

Schriftfihrer

Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung hat nach § 3 (2)
BauGB 1771 1 1 I bis v einschlieBlich

Blrgermeister

Schriftfihrer

Gem. § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungspla- :

nes "Markt I" am ........coeiiiiininnnnen ortsublich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan hat am ..............cceevees Rechtskraft
erlangt.

Olfen, .cccvvvvvviiiiiiiinenns

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stidtebau-
lichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Unterschrift 6.b.V.I.__

HINWEISE

0O Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.

O Das Plangebiet kann zukiinftig bergbaulichen Planungen unterliegen.
Bauherren sind gehalten, sich im Zuge der Planung mit der Deutschen
Steinkohle AG, 44620 Herne, in Verbindung zu setzen, um eventuell
notwendige Anpassungs- und SlcherungsmaBnahmen abzustimmen.

O Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder natur-:

geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, aite Griiben, Einzelfunde aber
auch Veridnderungen und Verférbungen in der natiirlichen Bodenbe-

. schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
“und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-
“den. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt Olfen als Un-

tere Denkmalbehdérde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfilisches Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpfiege,
Miinster unverziiglich anzuzeigen (§8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW).

‘Dacher:

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. 08 1997,
BGBI. I S. 2141

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-

zungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990, BGBI. I S. 132, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.04.1993, BGBI. 1 S. 466

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellune
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990, BGBI. 19911 S. 58

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauord-

nung - BauO NW 96) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218/SGV NW 232),
(GV NW 1995 S. 982)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. dér

Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert '

durch das Gesetz vom 12.12.1997 (GV NW S. 458)

1. Art der baulichen Nutzung:
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Fir die Baufldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird die Nutzungsart "Mischgebiet" gem. § 6 BauNVO festge-
setzt:

Zuldssig sind gem. § 6 (2) BauNVO Wohngebédude; Geschéfts-
und Blirogebdude; Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes; son-
stige Gewerbebetriebe; Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

GeméB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die unter § 6 (2)
Nr. 6, 7 und 8 BauNVO genannten Nutzungsarten - Gartenbau-
betriebe; Tankstellen; Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a
(3) Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die (iberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepréagt sind - nicht zuléssig sind.

GeméB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die unter § 6 (3)
genannte ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergniigungsstétten
im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 auBerhalb der in § 6 (2) Nr. 8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes ist.

2. Ma8 der baulichen Nutzung:
(§9(1)Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Von der festgasetzten Traufhohe darf um bis zu 0,50 m abgewi-
chen werden.

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der TraufhShe ist der
Traufpunkt, der durch die Schnittlinie der AuBenfldchen von Au-
Benwand und Dachhaut gebildet wird.

Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Traufhéhe ist die
mittiere Hohenlage der Oberfliiche der Pflasterdecke des Markt-
platzes. '

3. Baulinie

(8 23 BauNVvO)

GemaB § 23 (2) BauNVO wird festgesetzt, dass ein Zurlicktre-
ten von Baukdrpern hinter die Baulinie zuldssig ist, wenn die

festgesetzte Baulinie nicht an eine offentliche Verkehrsflache
grenzt.

4, Abweichende Bauweise
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

Fiir die entsprechend gekennzeichneten Bauflachen wird eine
abweichende Bauweise im Sinne der geschlossenen Bauweise
festgesetzt. Dabei ist jedoch je Baugrundstiick an héchstens ei-
ner seitlichen Grundstiicksgrenze ein Grenzabstand von bis zu
4,00 m zuléissig.

5. Stelipliitze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Stellpliitze
oder Garagen nur in den rickwirtigen Grundstiicksbereichen,
nicht jedoch an die dffentliche Verkehrsfliche grenzend, zulis-
sig. AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stell-
pllitze oder Garagen nur in den entsprechend gekennzeichneten
Bereichen zuléissig.

(i‘s (i)‘miVm ’sésmemf)

‘Werbeanlagen: Fur die an den Marktplatz bzw. die Funnenkampstrasse gren-
zenden Baukérper wird festgesetzt, dass Werbeanlagen mit ihrer Oberkante
nicht héher als bis zur Unterkante der Fensteroffnungen des ersten Oberge- ﬁ

'schosses liegen dirfen.

.Far den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird dariber hinaus
festgesetzt, dass bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbungen, bei denen
.die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird

(Blinkreklame), unzuldssig sind. Werbeanlagen diirfen zudem nicht auf Dachern
errichtet werden.

Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in roten und grauen bzw. an-
thrazitfarbenen Farbstellungen zulassig.

Pultddcher muissen traufstdandig und so angeordnet sein, dass die geneigte
Dachflache zur 6ffentlichen Verkehrsflache weist.

Die Summe der Lange von Dachgauben und Dacheinschnitten darf 2/3 der
Dachléange nicht Gberschreiten. Dachgauben und Dacheinschnitte miissen einen

:Abstand von mindestens 1,00 m von Graten und Kehlen einhalten.
/Fassaden: Die Fassaden der Gebaude sind aus Klinkern in roten Farbstellungen

zu erstellen. Fur untergeordnete Teilflachen der Fassaden sowie fiir Nebenanla-
gen sind weiBe oder graue Putzflachen zulassig.

‘Die Fassaden der an den Markt bzw. die FunnenkampstraBe grenzenden Baukér-

per kénnen alternativ aus Klinkern in roten Farbstellungen oder aus weiBen bzw.
grauen Putzflachen errichtet werden.
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