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Zum besseren Verstandnis und zwecks 47 70
Einordnung in den stadtebaulichen Zusammenhan ’ A
el e s B | e hterheide" PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
47,60 ISt der 2. An erung "eS ebauungsplanes INT. chterheide In Erganzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt: Hohenlage: Die Hohenlage der Baugrundstiicke, insbesondere die Hohenlage der riickwartigen
der Ursprungsplan "AChterhelde" hlnterlegt. a7 46 A. Planunqsrechtllche Festsetzunqen ) Grundstucks_grenzen, wird nach der Detailplanung zur ErschllgBung des Baugebietes |m"Zug_e d_es
47,74 ’ A. PlanunqsreCht“Che FeStsetzunqen Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9 (3) BauO NW durch die Stadtverwaltung Olfen fur die ein-
. zelnen Baugrundstiicke bestimmt, um eine konfliktfreie Angleichung der Gelandeoberflachen von
,(A§rt9d(e1; E?ul'%gigguggings BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung Nachbargrundstticken sicherzustellen.
: ’ (89 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO) Bergbau: Das Plangebiet kann zukiinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren
WA Allgemeines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): sind gehalten, sich im Zuge der Planung mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, in Ver-
MaR der baulichen Nutzun bindung zu setzen, um eventuell notwendige Anpassungs- und SicherungsmalRnahmen (88 110
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 ?Zla BauNVO) Zulassig sind gem. 8§ 4 (2) BauNVO: 1. Wohngebaude; 2. die der Versorgung des BBergG) abzustimmen.
- ’ . . Gebleteskdlene_nder] Lader:, SCh?.r,]k_k ulnd ?Ipelsevylrltschaften iOYV'I_e hn'Cht storen(lj_e Bodendenkmaler: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschicht-
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, hier: 0,4 H:ndwer ksbetrlebe, 3. Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli- liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbu n-
1-111 vorgeschriebene Zahl von mindestens zwei und che zwecke. ) ) ) gen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
maximal drei Vollgeschossen Ausnahmsweise kdnnen gem. 8 4 (3) zugelassen werden: 1. Betriebe des Beher- und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
) . ) bergungsgewerbes; 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe; 3. Anlagen fur Bodendenkmalern ist der Stadt Olfen als Untere Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband
TraufhGhe der baulichen Anlagen als Hochstmaf3: Verwaltungen. Westfalen-Lippe (LWL), Westfalisches Museum fir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, —
TH6,5m 6,5 m bei zweigeschossiger und GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 Bau- AuBenstelle Miinster —An den Speichern 7, 48157 Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
TH 9,5 m 9,5 m bei dreigeschossiger Bebauung NVO genannten Ausnahmen —Gartenbaubetriebe; Tankstellen —nicht zul&ssig sind. Denkmalschutzgesetz NRW). Erste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn der LWL schrift-
. . . . . lich mitzuteilen. Der LWL-Archéologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
Firsthéhe der baulichen Anlagen als Hochstmal: ;
FH 85 m 8,5 m bei zweigeschossiger Snd 2. MaR3 der baulichen Nutzung betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu
FH 15_,5 m 15_,5 m bei dreigeschossiger Bebauung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen
. Hoéhe der baulichen Anlagen (88 16 und 18 BauNVO): freizuhalten.
Bauweise / Baugrenzen Besti der Traufhdhe: Rechtsnormen: Die Rechtsnormen, auf die sich der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO) - bestimmung der Trauthohe: stutzt (Gesetzestexte und DIN 4109), kénnen im Bauamt der Stadt Olfen wahrend der Dienstzeiten
) Die Traufhéhe wird durch den &uBeren Schnittpunkt des aufgehend en Mauerwerks eingesehen werden.
o offene Bauweise mit der Dachhaut gebildet.
mmemmamems  Baugrenze - Bestimmung der Firsthdhe:
Die Firsthohe wird durch den &uf3eren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel bzw.
Uberbaubare Grundsticksflache beim Pultdach durch die obere Dachkante gebildet.
. .. . " - Unterer Bezugspunkt: RECHTSG RU N D LAG E N
nicht Uberbaubare Grundstucksflache ) ) ]
Der "Untere Bezugspunkt" zur Bemessung der Trauf- und Firsthohe ist durch Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Offentliche Verkehrsflachen Planeintrag fur jedes Baugrundstiick als ein Wert in Metern Gber dem Meeresspiegel . - - . .
. - SR . Verord ber die bauliche Nut der Grundstiucke (B t d —BauNVO) ind
(89 (1) Nr. 11 und § 9 (2) Nr. 2 BauGB) (m 4. NHN) festgesetzt. Sofern im Bereich eines Baugrundstiicks mehrere untere F:sr,g;nguggrLéee;anlr?tma;li;lcur?g V%;ugg_lir_zorf; (;(lajlgl_el (S.agggesz)ungsveror ning ad ) in der
Bezugspunkte festgesetzt sind, ist der héhere Wert maRgeblich. Ist fur ein Bau- B ]
StraRenbegrenzungslinie, auch Begrenzung zwischen grundstiick kein Wert vorgegeben, so ist der dem Grundstiick néchstgelegene B e- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 —BauO NRW 2018) vom
Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung zugspunkt maRgeblich. 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019
(GV. NRW. S. 193)
StraRenverkehrsflache 3. Stellplatze / Garagen und Carports Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
(89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § § 12 (6) und 23 (5) BauNVO) chenverordnung 1990 —PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
|:| zeitlich befristete Festsetzung "StraBenverkehrsflache " Stellplatze, Garagen oder Carports diirfen nur auf de n dafiir festgesetzten Flache n Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)
sowie im Bereich der Uberbaubaren Grundstucksflache errichtet werden. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
5 (] 5 chung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
F§Ia96h]e_ f“r S4teBIIp:;aBt'ze / Garagen 4. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor bzw. zur 11 02 2019 (GV. NRW S( 202) ) 9
(89 (1) Nr. auGe) Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen T ) C
.'""S'E“"} Flache fur die Anl Stellplat (8 9 (1) Nr. 24 BauGB) Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
IS ache Tur die Anfage von steflplatzen passive Schallsch Rnah | der "Kokel StraRe" Erschiutterungen und &hnliche Vorgadnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas-
T Ga o - assive Schallschutzmainahmen entlang der "Kokelsumer Strafie": sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
124 ___1 Flache fur die Anlage von Garagen oder Carports Aufgrund der durch den StraRenverkehr verursachten Immissionen sind im Plange- Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. I S. 432)
. . . . biet passive Schallschutzmalinahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Be-
Flachen fur Anlagen und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schad- stimmung der notwendigen MaRnahmen sind im Bebauungsplan eing etragen.
lichen Umwelteinwirkungen . . . . N . N
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB, § 1 (8) BauNVO) Dementsprechend sind die AuRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem stan-
’ digen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich bzw. mafigebli-
=~~~ Standortfur eine geschlossen auszubildende Wand it den’folgenden resultierenden bewerteten Bauschalldamim -Masen Ru e auszt:
- w,res - " .
Pflanzgebot statten: UBERSICHTSPLAN M. 1 : 5.000
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB) Larmpegelbereich (LPB) / Aufenthaltsraume Buroraume und
@ Standort fiir einen anzupflanzenden Baum mafigeblicher AuRenlarmpegel | in Wohnungen ahnliches
WA 1-111 _ LPB I / bis 55 dB(A) erf. Ry res mind. 30 dB | -
emmmmmmmm F'2che zum Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Be- LPB 11/ 56 bis 60 dB(A R nd. 30 dB R d. 30
bei zweigeschossiger Bebauung: pflanzungen 'S ) et Rwres MING. Orl- Nwres MING.
GRzZ0,4 dB
TH6,5m /FH8,5m . . - - - - -
Sonstige Planzeichen LPB 11l / 61 bis 65 dB(A) erf. R'y res mind. 35 dB | erf. R’y s Mind. 30
o bei dreigeschossiger Bebauung: P dB
THO95m/FH 11,5 m 47,37 ® Unterer Bezugsﬂpunkt zur Bemessung der T_rauf— und .'.:'rStho_ An den von der "Kokelsumer StraRe" abgewandten Fassaden ist es ausreichend,
hen in Metern tGiber Normalhdhennull, hier: 47,37 m . NHN . Lo .. A N A . . . .
AuRRenbauteile schutzbedurftiger RA&ume mit den fur den jeweils niedrigeren Larm-
Larmpegelbereiche: pegelbereich erforderlichen Bauschalldamm-Malien R'y, s auszustatten.
(Hinweis: AulRerhalb des Plangebietes wurden die Larmpegelbereiche 5. Anlagen bzw. Flachen fur Anlagen zum Schutz vor schadlichen
nicht ermittelt. Hier wurde der Linienverlauf lediglich verlangert, um Umwelteinwirkungen
eine eindeutige und lesbare Beschriftung zu ermdglichen.) (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
~ 2.0G:LPBI Abgrenzung zvyischen den Larmpegelbereichen far die An dem entsprechend festgesetzten Standort und lber die volle Lange des gekenn-
2. 0G: LPB II Berechnungshohe 8,40 m (2. OG), zeichneten Abschnitts zwischen den Anlagen zum Abstellen von Fahrzeugen und der
z.B. zwischen den Larmpegelbereichen 1 und 2 "Kokelsumer Strale" ist aus dichten Bauelementen mit einem Flachengewicht von
_ Abgrenzung zwischen den Larmpegelbereichen fur die mindestens 10 kg / m2 und einem resultierenden bewerteten Ba uschalldamm-MaR
— TeE e Berechnungshohe 5,60 m (1. OG), R'w.res VON mindestens 25 dB eine Wand mit einer Héhe von 3,0 m tber der Fahr-
z.B. zwischen den Larmpegelbereichen 1 und 2 bahnoberflache der "Kdkelsumer Straf3e” zu errichten. Dabei kann es sich auch um Geltungsbereich
) B ) o die Rickwande von Garagen oder Carports handeln. Die Wand bzw. ihre einzelnen des Bebauungsplans
~ EG:LPBI Abgrenzung zwischen den Larmpegelbereichen fur die Abschnitte miissen mit der westlich anschlieRenden Larmschutzwand eine durch- wAchterheide”
N EG: LPB Il Berechnungshohe 2,80 m (EG), gangig geschlossene Flache ausbilden. Mégliche Zwischenraume - auch zur Larm-
z.B. zwischen den Larmpegelbereichen 1 und 2 schutzwand - sind sachgerecht abzudichten.
I Y A— I I géﬁﬂﬁggipruzﬁ?r:lf:i"ngigugni’??gaeﬂé)der 6. Pglgnig?\lbotzes . Geltungsbereich
0 ( (1) Nr. a BauGB) der 1. Anderung
= - - Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache entlang der "Kokelsumer Stral3e" ist voll-
B. OftllChe Bauvorschrlften flachig mit standortgerechten, einheimischen Strauchern oder sonstigen Bepflan-
VERF A I IRENSVERMERKE (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW) zungen zu begrinen.
Vorgartenflache 7. Zeitlich befristete Festsetzung ""Verkehrsflache™
- . (8 9 (2) Nr. 2 BauGB)
Aufstellungsbeschluss Beteiligung nach 8§ 13 (2) BauGB Satzungsbeschluss Ausfertigung und Inkrafttreten .
) . ] ) ) ) . C. Sonstige Darstellungen Die mit zeitlicher Befristung belegte Festsetzung " StraRenverkehrsflache” gem. § 9
Der Rat der Stadt Olfen hat am 17.09.2019 die Der betroffenen Offentlichkeit wurde geman Dieser Bebauungsplan ist gemal & 10 (1) Dieser Bebauungsplan wurde am ........c...c.... (1) Nr. 11 BauGB hat bis zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme des im Einmindungs-
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs- 813 (2) Nr. 2 BauGB vom 17.04.2020 bis BauGB vom Rat der Stadt Olfen am 23.06.2020 ausgefertigt und ist durch ortsiibliche Bekannt- 935 Flurstiicksnummer, z.B. 935 bereich "Achterheide / Kokelsumer StraBe" geplanten Kreisverkehrs Gultigkeit. Als
planes Nr. 47 "Achterheide" im vereinfachten 18.05.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme als Satzung beschlossen worden. machung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 Folgenutzung wird fiir den Bereich "nicht tiberbaubare Grundstiicksflache” gem. § 9
Verfahren nach 8 13 BauGB beschlossen. gegeben. (3) BauGB am ...........c.......... in Kraft getreten. O~ vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen (1) Nr. 2 BauGB festgesetzt.
. .. . Olfen, den .........ccovviiian...
Olfen, den ........cccceeeennen. Den berf’hrten. Behorden ~und sonstigen Olfen, den ...................... vorhandenes Gebaude VX
’ Tragern oOffentlicher Belange wurde gemaR N
8§13 (2) Nr. 3 BauGB_ vom 17.04.2020 bis % Standort eines vorhandenen Baumes
18.05.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme © Land NRW (2020) —Lizenz dl-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl -de/zero-2-0)
gegeben. e [RCCCCEERES SETETTIETLPPPPRPS
........................................ Blrgermeister
BuUrgermeister BuUrgermeister x . .
g Olfen, den ...........cc.co..... J B.  Ortliche Bauvorschriften

Burgermeister

(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

Vorgarten: Die festgesetzten Vorgartenflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten,
ausgenommen hiervon sind Grundstiickszufahrten und Stellplatze. Die Uberbauung durch
Grundstickszufahrten und Stellplatze darf maximal 50 % der Vorgartenflache betragen. Vo r-
garten sind gartnerisch anzulegen und zu b egriinen.

Einfriedungen der Baugrundstucke: Einfriedungen der Vorgéarten in Form von lebenden
Hecken sind bis zu einer H6he von 1,0 m zul&ssig. Einfriedungen der Vorgarten durch Mau-
ern oder Zaune dirfen eine H6he von 0,7 m nicht Uberschreiten.
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