Hinweis:

Planzeichenerklarung und textliche
Festsetzungen der im Marz 2015
beschlossenen 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Mengelkamp”

PLANZEICHENERKLARUNG

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:
(89 (1) Nr. 1 BauGB)

GE/Stein-1 Steinverarbeitender Betrieb: Teilflache 1
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1)

GE/Stein-2 Steinverarbeitender Betrieb: Teilflache 2
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1)

GE/Stein-3 Steinverarbeitender Betrieb: Teilflache 3
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1)

MaB der baulichen Nutzung:
(89 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)

GRz 0,8 Grundflachenzahl, hier: 0,8
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 2)

OK 12,0 m Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaB, z.B.: 12 Meter
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 2)

Baugrenzen / iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen:
(89 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

e Gt Baugren ze

- Uberbaubare Grundstlicksflache
- nicht berbaubare Grundstiicksflache
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 3)

Flachen fiir Stellplatze:
(89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

[:’é_j:] Flache flr Stellplatze

(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 4)
Verkehrsfliache, Ein- und Ausfahrt:
(89 (1) Nr. 11 BauGB)

i offentliche StraBenverkehrsflache (Weg)

StraBenbegrenzungslinie

> r Ein- und Ausfahrt
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 5)

w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fiir die Abwasserbeseitigung:
(89 (1) Nr. 14 BauGB)

Regenwasserklarbecken

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Imissionsschutzgesetzes:
(89 (1) Nr. 24 BauGB)

m Fléche flr die Errichtung eines Larmschutzwalls mit einer Hohe von
mindestens 2,0 m GUber dem angrenzenden Betriebsgelande

Flache flr die Errichtung eines Larmschutzwalls oder einer Larm-
m schutzwand mit einer Hohe von mindestens 2,3 m tber dem an-
grenzenden Betriebsgelande

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen,
Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen:
(89 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Flache mit Bindungen fir die Erhaltung und Anpflanzung von Bau-
- men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 6)

Sonstige Planzeichen:

0-0-0-8-8 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zu Art und MaB der
baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes

————— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(8 9 (7) BauGB)
B. Sonstige Darstellungen:

l:] Sichtfeld auf bevorrechtigte Radfahrer (Schenkelldange 30 m, 3 m
Abstand zum Rand des Radweges / siehe auch Hinweis)

l: Sichtfeld auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge (Schenkellange 110 m,
3 m Abstand zum Rand der Fahrbahn / siehe auch Hinweis)

290 Flurstiicksnummer, z.B.: Flurstiick Nr. 290

Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen

S vorhandenes Gebadude

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung:
(89 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist aus-
schlieBlich die Unterbringung eines Betriebes zur Produktion und Bearbei-
tung von Terrazzo- und Natursteinen zuldssig. Wohnnutzungen jeglicher
Art sowie Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet unzuldssig. Verkaufs-
stellen, die dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet sind und im betriebli-
chen Zusammenhang errichtet werden, sind ausnahmsweise zulassig, wenn
die Verkaufsflache und der Umsatz dem Hauptbetrieb deutlich untergeord-
net sind und ausschlieBlich Produkte des im Plangebiet ansassigen Betrie-
bes zum Verkauf angeboten werden.

GE/Stein-1

Im Teilgebiet "GE/Stein-1" sind ausschlieBlich Anlagen zur Produktion und
Bearbeitung von Terrazzo- und Natursteinen, die dazu gehdrigen Ge-
schafts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude sowie die zu diesem betrieblichen
Zweck erforderlichen Lager-, Ausstellungs- und Stellplatzflachen zulassig.

GE/Stein-2

Im Teilgebiet "GE/Stein-2" sind ausschlieBlich dem o.g. Betrieb zugeordne-
te Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude sowie Lager-, Ausstellungs-
und Stellplatzflachen zuladssig.

GE/Stein-3

Im Teilgebiet "GE/Stein-3" ist ausschlieBlich die Ausstellung der Produkte
des 0.g. Betriebs zulassig.

MaB der baulichen Nutzung:

(89 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 19 BauNVO)

Hbhe der baulichen Anlagen:

Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Hohe der baulichen Anlagen ist
die mittlere Hohenlage der fertigen Fahrbahnoberflaiche in dem Abschnitt
der ErschlieBungsstraBe, der dem jeweiligen Baugrundstiick vorgelagert ist
bzw. von dem aus das Baugrundstlick erschlossen wird. Die Bezugshdhe
wird von der Stadtverwaltung Olfen bestimmt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Héhe der baulichen Anla-
gen durch technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schorn-
steine, Masten, Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise gem. § 16
(6) BauNVO zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Grundflachenzahl:

MaBgeblich fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist das gesamte Be-
triebsgelande einschlieBlich der mit Bindungen fir Bepflanzung belegten
Flachen. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen
von Garagen sowie Stellplatzen und ihren Zufahrten tGberschritten werden.

3. Lagerpldatze, Garagen, Carports:
(89 (1) Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) und § 23 BauNVO)

Lagerplatze, Garagen und tberdachte Stellplatze sind ausschlieBlich im Be-
reich der festgesetzten tberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig und dir-
fen auf den nicht tiberbaubaren Grundsticksfléachen nicht errichtet werden.

4, Flache fiir Stellpldatze:
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Stellplatze sind ausschlieBlich in den daflir gekennzeichneten Flachen zu-
lassig. Sie dirfen dartiber hinaus innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren
Grundstiicksflachen eingerichtet werden, wenn gutachterlich nachgewiesen
wird, dass die Richtwerte der TA Larm im Umfeld des Betriebsgeldndes ein-
gehalten werden.

5. Ein- und Ausfahrten:
(89 (1) Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet ist ausschlieBlich im Bereich der festgesetzten "Ein- und
Ausfahrt" unmittelbar an die K8 / "Borker StraBe" angeschlossen.

6. Pflanzgebote / Pflanzbindungen:
(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen sind vollflachig mit heimischen, standortg e-
rechten Gehdlzen zu bepflanzen. Der vorhandene und der neu anzulegende
Bewuchs sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Zuwegungen oder Zu-
fahrten sind im Bereich dieser festgesetzten Gr Ginflachen nicht zul&ssig.
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PLANZEICHENERKLARUNG

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet

Stein-4 Steinverarbeitender Betrieb: Teilflache 4
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)

Grundflachenzahl, hier: 0,8

GRzZ 0,8 _ :
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 2)

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 (1) Nr. 2und § 12 (3) BauGB, § 23 BauNVO)

- nicht Gberbaubare Grundstlicksflache - Lagerflache

nicht Uberbaubare Grundstlicksflache - Randeingriinung

Flache fiir Stellpldtze
(8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Flache flr Stellplatze
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 3)

Verkehrsflache
(8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache (Weg)

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

mindestens 2,5 m Uber dem angrenzenden Betriebsgelande (Siehe

m Flache flr die Errichtung eines Larmschutzwalls mit einer H6he von
Hinweis)

Flachen fiir das Anpflanzen oder / und Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB)

o°°°°°o Flache fiur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Coooosd — Bepflanzungen
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 5)

Flache mit Bindungen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(siehe auch textliche Festsetzung Nr. 6)

Sonstige Planzeichen

r _— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung und
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19
L ‘ "Gewerbegebiet Mengelkamp" und gleichzeitig des Vorhaben- und
— ErschlieBungsplanes, welcher Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist
(8§ 9 (7) BauGB)

B. Sonstige Darstellungen

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
"Gewerbegebiet Mengelkamp" (Satzungsbeschluss 26.03.2015),
abziiglich der durch die 3. Anderung tiberlagerten Teilflichen im
Westen und Siden

292 Flurstiicksnummer, z.B.: Flurstick Nr. 292

P Flurstlicksgrenze
ﬁ& BemaBung, z.B. drei Meter

HINWEISE

Immissionsschutz: Die Untersuchung der Machbarkeit des Vorhabens aus
schalltechnischer Sicht kommt zu dem Ergebnis, dass die Nutzung der
Erweiterungsflache als Lagerplatz unbedenklich ist, wenn die Staplerfahrten sich
auf insgesamt 6 h in der Tagzeit (06 bis 22 Uhr) beschranken. Die Betriebszeit des
Staplers innerhalb der Lagerflache kann auf 8 h ausgedehnt werden, wenn - wie im
Bebauungsplanentwurf festgesetzt - ein Larmschutzwall / eine Larmschutzwand mit
einer Hohe von mindestens 2,5 m Uber dem Betriebsgelande errichtet wird. Sofern
der Stapler flr einen Zeitraum von bis zu zehn Stunden bewegt wird, ist die
Schutzanlage auf 4 Meter zu erhéhen. ("Erweiterung der Fa. Mengelkamp & Co. KG
am Standort Borker StraBe 36 in 59399 Olfen-Vinnum - Kurzbericht zur
Untersuchung der Machbarkeit aus schalltechnischer Sicht", Projekt-Nr.:
L-5724-01/1, Ingenieurblro Richters & Hils, ErhardstraBe 9, 48683 Ahaus)

Sichtfelder: Die dargestellten Sichtfelder sind in der H6he zwischen 0,8 und 2,5 m
Uber der Fahrbahnoberflache und dem Ein- und Ausfahrtbereich von standigen
Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und Sicht behinderndem Bewuchs
frei zu halten.

Bodendenkmalschutz: Bei Bodeneingriffen kédnnen Bodendenkmaler (kultur- und
/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit,
Hbéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Olfen als Untere Denkmalbehdérde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL), Westfalisches Museum flr Archaologie
/ Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Munster unverziglich anzuzeigen (§§
15 u. 16 DSchG NRW).

Erste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie flr
Westfalen AuBenstelle Munster (An den Speichern 7, 48157 Munster) schriftlich
mitzuteilen. Der LWL-Archdologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Betreten des betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische
Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflir bendtigten
Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

1. Art der Nutzung: Lagerflache
(§ 9 (1) Nr. 1 sowie § 12 (3) und (3a) BauGB)

Zulassig ist die gewerbliche Nutzung nur durch den unmittelbar nérdlich des
Plangebietes ansassigen Betrieb (Borker StraBe 36). Im Bereich der mit "GE
/ Stein-4" bezeichneten Gewerbeflache sind ausschlieBlich Lagerflachen flr
die Produkte des genannten Betriebes (Terrassenplatten) zuldssig. Andere
gewerbliche Nutzungen dlirfen dort nicht betrieben werden.

Erganzend wird gemaB § 12 (3a) unter Anwendung des § 9 (2) BauGB
festgesetzt, dass im Gewerbegebiet / Teilflache "GE/Stein-4" nur solche
Vorhaben zuldssig sind, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2. MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 19 BauNVO)

Grundflachenzahl:

MaBgeblich fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist das gesamte
Betriebsgeldnde einschlieBlich der mit Bindungen fir Bepflanzung belegten
Flachen. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von
Garagen sowie Stellplatzen und ihren Zufahrten tGberschritten werden.

3. Stellplaitze
(8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze dirfen nur in den ausdricklich daflr festgesetzten Bereichen
angelegt werden.

4. Ein- und Ausfahrten
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet ist flr Kraftfahrzeuge ausschlieBlich tUber die nérdlich an den
Geltungsbereich angrenzenden Gewerbeflachen anfahrbar. Ein direkter
Anschluss der Teilflache "GE / Stein-4" an die 6stlich das Gebiet passierende
KreisstraBe oder andere 6ffentliche Verkehrsflachen ist nicht zulassig.

5. Pflanzgebote
(8§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die Festsetzung zur Bepflanzung wird im weiteren Verfahren konkretisiert.
Sie kann abschlieBend erst nach Vorliegen der Untersuchung zu den im
Randbereich notwendigen LdrmschutzmaBnahmen und der Grunplanung
formuliert werden.

Die gekennzeichneten Flachen sind vollflachig mit heimischen,
standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Der Bewuchs ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Die so festgesetzte Randeingrinung darf weder von
Zufahrten oder Zuwegungen durchschnitten werden, noch durfen Teile der
Flachen flr das Einrichten von Stellplatzen oder deren Zufahrten in Anspruch
genommen werden.

6. Bindungen fiir die Erhaltung von Bepflanzungen
(8§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Der im Bereich der gekennzeichneten Flache vorhandene Bewuchs ist
dauerhaft als durchgangiger Gehdlzstreifen zu pflegen und zu erhalten. Die
Flache darf weder von Zufahrten oder Zuwegungen durchschnitten werden,
noch dirfen Teile derselben flir das Einrichten von Stellplatzen in Anspruch
genommen werden.
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