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_Festsetzungen
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———— Siraflenbegrenzungsline 5 Ges-ha’ o chene ahl
— s Bowulirig i
—_—— Aaugrenre
O-0-0-00 Sagrerzung  unters hiedicher  Nutzung P offertucre  Parkfiochen
I  Zohi der Voligesthosse ""?ffrf-ﬂ' ____ 1 Flochen tur Sheliplotze oder Gamgen
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@ Umformiors tation
}W;SE} Satteldach
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Haupt . Vorgarten
: 8 3@ Dachnengung  w—e Frs ung

1} Garagen sind nur innerhsalb der Nherbavshesrern FlHchen oder an den
dafiir ausnewiesonen Stellen zulFssic.

2} Garagen rind mit Flachdach zu wversehen.
3} Eellercaragen sind nicht zuldssig.

4] Die HEhe der Traufe bel SatteldFchern sinceaschresiger Seblude
darf 3,00 m {ilber festoessetzte OKF (Oberkante Fulboden = Sockel-
h#he) nicht flherschreiten. (Dachlherstand = 50 cr).

5} Bel anelnandercebauten Geh¥uden sind Dachneirung und Trauhiéhe
einander anzunassen.

&) Die Ansichtaflichen der Gablude B8Mdlich der Planstr. B nfr«adlich
und siidlich der Planstr. € sind in einer Betonklinkerstruktur
auszufilhren. Farbe weil.

'l Die Ansichtsflichen der Gebiude ir llbrigen Flanbereich asirnd in
rit lich=briunl ichern Verblendmaverwerk aunszufithren. Filr urter-

?Eﬂrdn t!_Teilfkﬂchun ist anderes “aterial zulXssig.Ebenso konnen
e Ansichisflochen in Belonklinkersiruktur-Forbe weill- ausgefibrt  worden

B) Einfriediguna 8ind dem mit V oekennzeichneten Vorgartenbereich
nicht gestattet.

9) Die Einfriediquno der fibrigen Grundstilckeoteile darf 1,20 B
Héhe nicht lbarschraiten.

Aufroestellt: MiArkische Gesellschaft
- filr Eigenturshau Gehl! £
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STADT OLFEN BEBAUUNGSPLAN "AUF DER HEIDE" 4. ANDERUNG
M. 1 : 500

A.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB):

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW):
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1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 1-15 BauNVO):
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO):

Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO: 1. Wohngebé&ude; 2. die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; 3. Anlagen
flr kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gem. § 4 (3) zugelassen werden: 1. Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes; 2. sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe; 3. Anlagen fiir Verwaltungen.

GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 (3) Nr.
4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen - Gartenbaubetriebe;
Tankstellen - nicht zuldssig sind.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO):

0,4 Grundflachenzahl, hier: 0,4
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstma@, hier: ein Vollgeschoss
TH 3,60 m Traufhdhe der baulichen Anlagen als Héchstma®8, hier: 3,60 m

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der Traufhohe ist der Trauf-
punkt, der durch die Schnittlinie der AuBenfldchen von AuBenwand
und Dachhaut gebildet wird. Unterer Bezugspunkt ist die Ober-
kante FertigfuBboden des Erdgeschosses.

3. Bauweise / Baugrenzen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO):
o offene Bauweise

Baugrenze

_____________

Ga | Umgrenzung von Flachen, auf denen die Errichtung von Garagen,
‘ Carports und anderen iberdachten Stellplatzen zuléssig ist.

..............

Garagen, Carports und andere Uberdachte Stellplatze sind nur im
Bereich der gekennzeichneten Flachen und innerhalb der tberbau-
baren Grundstiicksflachen zuléassig.

5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB):

StraBenbegrenzungslinie

[ ]

StraBenverkehrsflache

StraBenverkehrsfldche mit der Zweckbestimmung FuB und Radweg
7. Sonstige Planzeichen:

mam oemm s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanan-
derung (§ 9 (7) BauGB)

SD vorgeschriebene Dachform: Satteldach
38° vorgeschriebene Dachneigung: 38 Grad

Grundstlickseinfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN:

. 3,00 , MaBzahl in Metern, z.B. 3,00 m
964 Flurstiicksnummer, z.B. 964
————o0—— vorhandene Flurstlicksgrenze
g vorhandenes Gebaude
D. HINWEISE:

O Der Bebauungsplan uberlagert in einem Teilbereich den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Auf der Heide". Die fur diese Teilflache getroffenen Festsetzungen werden mit
Rechtskraft der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Heide" auBer Kraft gesetzt.

O Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.

O Das Plangebiet kann zukiinftig bergbaulichen Planungen unterliegen. Bauherren sind ge-
halten, sich im Zuge der Planung mit der Ruhrkohle Bergbau AG, 44820 Herne, in Verbin-
dung zu setzen, um eventuell notwendige Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen abzu-
stimmen.

O Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Olfen als Untere Denkmalbehdrde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege, Miinster unverziglich anzuzeigen (8§15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW).

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. I S.
2141

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. I S. 132, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 22.04.1993, BGBI. I S. 466

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, BGBI. 1991 I S.
58)

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NW S. 439) )
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. vom
14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.06.1999
(GV NW S. 386)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bau- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Olfen hat am
P nach § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen, die
4. Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Heide" durchzufihren.

Burgermeister

SchriftfUhrer

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Heide" mit
Begriindung hat nach § 13 Nr. 2 und 3 i.Vv.m. § 3 (2) BauGB vom
.......................... bis .....c....ceeiiinien... einschlieBlich zu jedermanns

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Olfen hat am ...........c.coviviiiinnnns nach § 10 BauGB

Blirgermeister

Schriftfihrer

Gem. § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Be-

bauungsplanes "Auf der Heide" am ....................eee. ortsliblich bekannt-
gemacht worden. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Auf der Heide"
hatam ..., Rechtskraft erlangt.

Olfen, .cccovvviiiiieiinne,

Birgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Unterschr.it-‘t. (").5.V.I.
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