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FESTSETZUNGEN GEM. ii BBauG (Planzeichenverordnung vom 0. 7. 1981)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(BEBauG § 9 (1) 1 sowie BauN VO § 1 - 11)

WA

Allgemeires Wohngebiet

MASS DEAR BAULICHEMN NUTZUNG
(BBauG §9 (1) 1 sowle BauN VO § 16 - 21)

Zahl der Vollgeschosse, ergibt sich im Dachraum im barecht-

I lichen Sinne ein welteres Vollgescholl, ist dies zullissig
I[ Zahl dar Volgeschosse als Hichatgrenze
@ 2anl der Vollgeschossa zwingend

ok

&b

EALI"H'EIEE E-.HLI_IHJE BAUGRENZEN
(BBauG § 9 {1] sowie BauN vO § 22 u, 23)

Girundfl Bchenz ahl
Gesc halfl e o rneahl

0 offere Bauwoiso
q goaschliossens Bauweise
- ——— . Bnugmn;g
i k]
VERKEHRSFLACHEN

(BBauG 59 (1) 11)
StraBenbegronzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrafliichen

P avA

Beroich ohng Eive- und Ausfahirt
Fussweg, 2T befahrbar

Sichtfeld ab 70 cm (ber Falrbahn C.K. von Slchitbehinderung
fraihal tan

FLRCHEM FUR VERSORGUNGS ANLAGEN
{EIEnuG §9 (1) 12 und 'ld-]

B S —— . m

:—5: Flachen fbr Veraorgungsanlagen, flr die Verweriung oder Besaitl-
- gung von Abwasser und festen Abfallstolfen sowle Ablagerungen

¢ *Elektrizitht, Trafo
Gasdruckregel messanloge

GORM

GAUNFLACHEN
(BBauG § 9 (1) 15, 20 und 25

B cooorische,

=pielplate

6 Abwasser, Pumpwark

_ Grunflache, privat

Parkaniage

Grinflache, offentlich,
zu bepflanzen mit einheimischen Laubbdumen wnd Strauchem

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

F=—""" Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlogen, Stellplitze, Garagen
e und Gemelnschaftsaniagen (BBauG § 9 (1) 4 und 22)
e . (amgnsdie QS0m
ba Garagen l Ga_-05M > e Strassenkrone
S - Mit Geh-, Fahr= oder Leitungarechten zu belastende Flachen
=TSTTT O (BBeuG 59 (1) 1) 4
) zugunsten d. Anlieger = T — zugunsien d Ver- u Entsorgungstrager
Abgrenzung unterschiediicher Nulzung (BauN VO 5§ 1 (4) sowie
-8
5 16 (5)
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
NNy ool G590 (7)

Fur die Bereiche mit |-geschossiger Bauweise sind nicht mehr als 2 Wohneinhaiten
je Gebaude zullssig

Garagen sind nur Innerhalb der Gberbaubaren Fliche oder an don dafir aus Dewiesenen
Stellen zuléssig.

Der seitliche oder hintaere Abstand von Garagen zur dffentiichen Verkehratidche
hin muB mind. 1,0 m betragen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

AN
N

Hauptfirst nehiung

Satteidach

w [}
¥5*. (5" Dachneigung

11 o Dachneigung

Standort Wohngebdude eingeschossig

- Stancrt Wiouide. veguiss

Standort Garage
Grundstucksgrenze
SIRASSENAUSBAL ALS BEISPIEL

= Fuflwig

=Yerkehrsgrun mit Biumen

= Fahrbahn

=Fulweq

“ vorgeschl Standort Baume

O CY—p——

BESTANDSANGABEN

s Oabtvi e
- gy - noch Bauvantrog eingetragen
=] Nebengebaude
S O Grundstucksgrenze
HINWEIS:

Linie der frelen Schallausbreitung 55 4B[A)
Fagwert - Isophone 1978)

Die Bauaufsicht hat den Bavherren zu empfehlen, bai
Erzichtimg, th'jg oder Nutzungsidndérung von Oe-

bioden, £0r die zum davernden Aufenthalt von

Menschen vorgesshensn Riuse innerhalb des Bereichs
ewischen o. g. Isophone und den Strafen X 8 und X 9 mindestens

Schallschutzfenster der Bohallschotzklamsa I
(VDI Hichtlinie 2719 Schal von Fenstern)

mit einem Schalldismass von 25 - 29 4B einzubauen.
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‘L-u.r den FlEchen des r¥umlichen Gﬂtmmhn-—
thes des Babauungsplanes wird der Beraobau um
. Vor Beginn der Einzelplanung ist mit dem
it Verbindung aufzunahmen.
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Crméchligungegrundlagen: ,
a.) 55 4 und 28 dor Germelndecrdnung fir das Land Nordrhein- westialen in dor
Fansung der Bekanntmachung vorn 13. 08. 1984 (GV,. Nv. 1984 S, 476)

b.) 85 1, 2, 2a und 8 bis 12 des Bundesbaugesetzes (B BauG) vom 23. 6. 1960
(BGBL. |. S. 341) in der Neufassung vom 18, 8. 1976 (BGBL. 1. 5. 2256)
sowia der ab 1. 8. 1975 galtenden Faasung

c. ) § 81 Bauvordnung Nordrhein - westfalen vorn 26, 6. 1984 (GV. Nw 5.
413 ff) in Kraft getreten arm 1. 1. 1985

d. ) Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauN VO in der
Fassung der Bekanntmachung vomn 15, 9. 1977 (BGBL. |- 5. 1763)

Die geometrische Richtigheil der eingetragenen Eigentumsgrenzen (Stand ....... ).
und die geometrisch eindeutige Eintragung der Planung wird hiermit bescheinigt.

Coesfld |, onz

Oifen , den 20 Mdrz 1987 %
A Parmind, m{{f,

( Knimann) { Kaminski )
(Blrgermeister ) { Ratsmitglied )

Hirwelas: Bekanntmachung des Aufstel lungsbeschliusses

vom 6.17. 1985, AMBI. der 5t.0. Nr. )J6/1985 v 8.17.1985

Die Betelligung der Burger an dieser Planung hat gem. 52 a (1) und (2) dos
BBoauG aul Grund des Ratsbeschiuases vom . < ssssss rch dffent-
lll:l'w D‘u'm r;lﬂ-r zi“!*“ﬂ Ewﬂ*ﬁkﬂ- arm iil!{‘l’f ’Fﬁiiilliilm
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Olfen | den 20 Mirz 1987
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Hirwain: Bekanntmachung der Anhdrungstermine
vom 6.711.1985, AMBIder 5t.0- -Nr-16/1985 v 8.} 1985 -~

Dieser Plan hat mit Begrindung germ. § 2 a (6) doa BBauG auf Beachiull das
Aates der Stadt Offen vomn . JALIBG. .....suf die Daver eines

Monats tfentlich ausgelogen. Ausgelegen in der Zelt vomn . 21986 ..
t"I'E --alep Emlllllii-l'i

Oifen |, den 20 Mdrz 1987
fﬁ?}x_
AT ) P Der Stoat irektor
W LS
{0 By
s rrum;

Hinveis: Bekannimachung Gber die Offenlegung
vom 21 8. 1986, AMB! der 5t.0 Nr 13/1986 v 21.8.1986

Dieser Bebauungsplan ist nach vorheriger Prifung vorgetragener Arvegungen und
Bedenken gem. § 10 BBouG sowie 5§ 4 und 28 O vom Rat dor Gemeinde

Stadt Olfen  in seiner Sitzung vom . 2[4, Satzung beschlossen
WOl dar .
Oifen , den 20 Mdrz 1987

R s Brrirdg; ;
tRKniimann) ( Kaminski) { Buxkdmper)
(Burgermaister ) (Ratsmitglied) (Schriftfihrer )

Hinweis: Punkt ..7.. der Sitzung dos Gemelnderates Stadt Olfen . ...
vomn 2.12. 1986

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 11 des BBaul mit Verfigung des
prasidenien vom . A, .E. . 'f;": w s ows s GENERMIGL wordan .
-3%. .7~ 297 =

Minster, den - ts_'flf. 'l-fﬂ

Dor Ragler

A
il

asigoent

Die vorstehende Genshmigung ist gem. § 12 des BBauG in Verbindung mit
§' T o e e ﬁtmh“ﬂ'h tﬂhﬂmtmrﬁﬂ:hl wordon. bl dieser
Bekanntmachung |st dor Bebawungeplan rechiaverbindlieh.
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AMBl. StO. Nr.: 09/1989

Satzung

der Stadt Olfen iiber die gestalterischen
Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 BauO NW

fir den Planungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 24 "Kokelsumer Str./Eversumer Str.”

- Gestaltungssatzung Bebauungsplan Nr. 24 -
vom 21, Marz 1989

Aufgrund des § 81 Abs. 1 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vom 26.06.1984 (GV NW S. 418) hat der Rat der Stadt Olfen am 21. Mirz 1989
folgende Satzung iiber gestalterische Festsetzungen fir den Planbereich des
Bebauungsplanes Nr. 24 "Kdkelsumer Str./Eversumer Str." beschlossen:

§ 1 Festsetzungen in Textform

1. Sockelhdhen
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens ist nur bis max 0,75 m Ober

StraBen- bzw. Wegekrone zuldssig.

Gelandeabgrenzungen straBensextlg (z.B. L1chtschachte) sind pur bis 1,50 m
unter der max. zugelassenen Oberkante Erdgeschofidecke zu1a551g

2. Traufhohen . ,
Die Traufhdhe (Vorderkante Sparren) bzw. Dachge51msoberkante darf bei
eingeschossigen Gebjuden nicht héher als 3,75 m Uber der zugehorlgen
StraBenkrone bzw. Wegekrone liegen,

In der Bauzeichnung ist die Héhe FuBboden Erdgeschof (Sockélhﬁhe) ab
StraBenkrone apzugeben. . :

Die Traufe muB an Doppelhdusern und Hausgruppen gleich hoch sein (geltend
fir 1- und 2-Geschossigkeit), die Traufgestaltung (Traufiberstand sowie
Regenrinne) einheitlich ausgeflhrt werden.

Der Dachiberstand der Traufe (waagergcht gemessen) darf nicht mehr als
0,80 m und am Ortgang nicht mehr als 0,50 m betragen.

-

3. Dachgauben
a) Dachgauben diirfen zusammengenommen nicht mehr als 50 % der Trauflange

einnehmen, als Einzelgaube pro Dachseite nicht breiter als 3,50 m sein

und zur AuBenwand einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten.



-2 -

Bei Doppelhdusern .und Hausgruppen ist ein Abstand von mind. 1,25 m

zur Haustrennwand einzuhalten.

Der Abstand (Dach oder Wand) zu Graten oder Kehlen muBl mind.
1,00 m betragen. |

b) Fir Dacheinschnitte gelten die gleichen AbstandsmaBe wie fir
Dachgauben, sie kdnnen jedoch bei Einhalten der Abstdnde bis

4,50 m breit sein.

4. Materialien und Farben

1) AuBenfassaden
a) Ziegel oder Ziegelverblendsteine sollen als AuBenwandmaterial ver-

wendet werden.

b) Untergeordnete Fléchen kénnen in Putz oder anderen Materialien

ausgefihrt werden.
- 2) Aneinander gebaute Gebdude sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

5. Vorgarten und Einfriedigungen

Als Vorgartenfliche gelten die Fldchenteile der nicht Uberbaubaren Flache
der bebaubaren Grundsticke entlang der éffentlichen Verkehrsfldche bis zu
2,00 m Tiefe. ‘

Auf den Vorgartenflédchen diirfen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN VO
und solche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den
Abstandsfléchen zuldssig sind oder zugelassen werden kérinen, nicht er-

richtet werden.

An der StraBenbegrenzungslinie sind Hecken erlaubt. Mauern bzw.

Sockel und Zdune sind nur bis 0,40 m Hohe zugelassen.

Abfallbehilter, Milltonnen und Sammelanlagen sind im Gebdude oder in
Garagen einzubauen oder, wenn sie freistehen, durch Abpflanzung

der direkten Einsicht zu entziehen.



AMBl. StO! Nr.: 09/1989

§ 2 Festsetzungen in zeichnerischer Darstellung

1. Dachform, Dachneigung

Die Dachform und Dachneigung der Hauptgebdude ist in den Gestaltungsfest-

setzungen des Bebéuungsplanes festgelegt.

Aneinandergebauta Nebengebdude einschl. Garagen missen gleiche Dachformen
einhalten, Gebdude mit Flachdach gleiche Hohe, solche mit Satteldach

gleiche Traufhdhe einhalten.

2. Firstrichtung

Die Firstrichtung der Hauptgebdude ist in den Gestaltungsfestsetzungen des
Bebauunsplanes festgelegt.

§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 1 Nr. 14 der Bauordnung Nordrhein-West-
falen (BauO NW) handelt, wer vorsdtzlich oder fahrlissig gegen die gestal-
tungsrechtlichen Festsetzungen verstdft.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

~

Olfen, den 08. April 1989

Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer
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