J B N W B R Grenze des raumlichen Celctungsbereichs
‘ 1| il Al e A Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmalle
1
r— = i - |
Bebourdasplan b i : : . _ -I_ |
! e L RDED et ko oy i E = - ; - = J . S e " i iehan Nuts I @ hﬂil Hr. i Enuﬁam
S | | 1 =% :_:'.'-'_ - : = i o
WA Allgemeines Wohngebiet
1 zahl der Vollgeschosge |(Héchatwert)
Pt I ,
Jl zahl der Vollgeschossae (Zwingend)
0.4 Grundflachenzah.l
@ GaeschofflAchenzanl
Héchatmald fir die Grofle der
F hothat Baugrundstucke

Bauweise, 0 cicksfl8chen
) .1 Nr.2 B
0 opffens Bauwelse
g gaschlossana Bauwelge
o
,-‘:HE aur Doppelhduser cder Hausgruppen

Baugrenza

Flachen fdr Nebenan.agen (§ 9 Abg,l Nr .4 BauGB )
1—'——-_! . ; -
[ Ga 7 St l Gemeinschafrsilache f0r Garagen unc
l ] Stallplatze

Vverkehrsfldchen (§ § Abas.1 Nr.1i BauCh;

—e grrafenbegrenIungelinie

Affantliche VarkahraTliache

Rad= und Fullweg

Enfchrt yerech

o w w w w Berelch obhne Ein- unc Ausfanrt
e W . 'H,:]l S htfeider, ot G0 m son Sichtsehinderungen freszuhaiten

Versorgungsanlagen und =)o, tungesn
(§ 9 Abs.]1 Nr.12d 13 Baygn)

f Flache fGr Anlagen der SCromverscrgung

. { : b : \ ' e i s U e s £ stromleitung (unterirdisch)

i Werters = e : | A : b4 - :
Er ﬁ;’.*_bﬂ ; Uhl"urlg = _— b g = : - ; : N v grinfidchen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BayGR]
R ETLHHEEEﬂE!ﬂb o — i_, —_ = -~ ! _ r

r T b = . | ! . ' -
| - - : e _ { ) \ | : Private
| g :'; Grinfliche
M L_ Qtfentliche
i . I ’ |
. ——-L..,_‘____lh | ﬁ Spieliplatz
' #
1 I
| i m ,,*__-Z.;I Anpflanzung von Baumen und Straucherd
0 | _/
I
| | . - Erhaltung von Baumen und Strauchern
= -~ I
!
s ! - - runggrechte (§ 2 Aos.i Nr.2] BauGh)
+ =
| = -J l D} e | G I
— 1 Umgrenzung der zu belastenden Flachen
Ve | o | o i | oo Bomem
i/ ST * R =
. ® & i . 1
= 'l B |
e y
| -WAI'Ji' n uLE ¥ dlichen iteinwirk:
J 041~/ | 1§ 0 Abg,1 Nr.24 BauGB)
L’ ¢
; ( 7
rT_ |
: 1 | ! Isophonen (Nacht) bei freier
! Schallausbreitung:
i iiassseses CEinwirkung Kokelsumer crafpe und
. | = Planstrafe A
{ 4 (AUf Ziffer ¢ der textlichen
| r Fastsetzungen wird verwliesen)
f
| | ' Sed 8 ‘
| | | ' S Zeichnerische Gestaltungsfestsetzungen
o 1 B s ] . [} ok V.m. . & Bay
II ’ ok @l R & I 1l.rl ~
= v v | i | :
: L :l-é':.-# L LR RN R tlt iﬁ}‘:::';::. s _]_ sla aiera 7 o —— :} Hﬂuptﬂlrltrtchtum,‘.
o) -1-.1_- -. --| l.-r-.-..lm.: | | i h
a T 1.1..I.. L .l. .l.l | I. 1 ;-
- oCels e | roens | b 25" Dachasigung
! e L . - - 'II
i - Il ! Bestandsangaben
i -

. AN
WAl o \5* 5T

Kokelsumer St o
2 = E rafle rretatel:
L 1 w | ! = o - _i 84 N8 :::‘:t:::i:l wohnhaus
| | i " 211 WSS
II ; ' + ,__..--"_"" === R —
| | e . Gewerbliches Gabdude
| | &
| |
§ o I Nebengebiude
| 2 | |
& | E .
l . ' i.’? — e Flurgrenze
|
I f - o Fluratldcksgrenze
| hﬂ.l‘_‘. | s Plursticksnusmer
\ }" \ ¥ 2 ~ 3 \ ! . : ¥ | m



-
L]

Fastastzungan zur Ar: der Daulishoen Nutzung (3 9 Abe. 1
Mr.l BasdB, § 1 Abs., § und & L.YVerd. it § 4 Bauinig)

Die gemal § 4 ADs. 2 ¥r. 2 SauNV0 bastehents allgessins
fulhsaigkels von der Varsorgung des Oebletes disnenden
tiden, Echank= und Speisewirtschaften soMis nicht stirender
Hindwarksbatriabe in Allgeseinan WohhgebDleten wiod danin-
gatand aingoschrAnke, dad die Varkaufs- Drw. Detriesbaflache
100 gm nicht Gbarschreiten darf.

Dig gen. 3 4 Abs. ] BauNVo in ainen allgessinen Wohngeblet
ausnahmowaise fullasigen Vorhaben Daw. MNutzungen sind Lm

Flangeblet nicht zuldmailg.

Faataatzungan zum Schuts dar YoRhbebDAUURg var
Lirmsimvirkusosn (§ % Abs. 1 Mr. I4 SauChl

Bal Wonnoauvorhapan im Bimwirkungepereich der Kbikelawmer
scrafa pbew. dor Planstrabe A sind an Aufenthaliarfusmen im
fipne des 1 7 Aba,. § Baud W in dar zon Isltpunkt Ses
Inkraftrratens Alases Debauungsplana itigen Fassung
fchalischurzfanatear go=m. VDILpicheolinis 1719 nach folgefndar

MaBfoabe einzubauen:

An allen schallzugewandban Auvfanthaltardumsen in GabDauden
swigchan dar ¥ikelsuser Strale, der PFlanstralla A ond dar

= 55-dni{A}=Isophone sind Fenster der Schallschutiklasase ).
= A8 ABiA)=Isophone alind Fenster dear IShallaschiutaklasse 4.

= &% &HiAl=scphoha Find Fonster dor Schallachutiklasse I
einzubauen.

An den CebSucleseiten, die rechiwinklig iur Jtrallenachse al-
rar dar belden 2.9, Stralen verlaulen Lnd Iur andersn Jtrale
abgewandt liegen, khnnen Fenater der néchatniedrigeran
Schallschutchlasse sinfelaut warden.

Fenater zu Schlafrhusen simd durch eline lns Mavearwatk odar
fns Penater Lntegriarte LOZtung mit desn Lirssinderungewertsn
dar gendl dissar Fertietzung arforderlichen Schalsschurz=-
fenatar Iu #rgAnzen.

Ole f0r disse Fastoetiung mafigebiichen {sophonen alnd i=
Bebavungeplan zelchnerisch dargeatellt.

Festaeciungan zur Minil=isrung des Elagriffs in Matur und
Landschafec (5 9 Aba. 1 Wr, % und Nr. 25 Bauvdd, § 0 &
BNazscnd) 20

J.i Die Sffentlichnen Grinflichen sowia dim privaten
Gronflichen antiang des Miskamp. dar Planatrale A& und dar

ESkalaumesr Strafs sind von Jeglicher Sebayung frelizuhalten

und mit sinneimischen LW, standortgerachtsn 33usen ung
Striuchern’ su bepllansen. Pepfolleh werden die 15 dar als

Anlage fir Begrindung das Bébauungeplans belgefligten PLlanz-

iigte aufgafdhrten Gahdlzarten.

jo.2 Anf dan privaten dteliplaczfidchen 13t e 4 Stali=

plitzen bow. Garagen sin grodkrofiger “aubbawum 2u pflanzen,

gsofern diase lnsgesa=t sehr ata 10 Stelipldtie und Caragen
umfaRsan .

1.3 FPanaterioss disbelwinda ailnd durch Klstiarpllanisn Zu
bagrdnan. SarsgemWdnde slnd aul den der Sffentlichan
Yerkehrs- oder Srinfliche Iugewandten Seiten zu Degrinen.

Featzetzungen zur Regelung des Wasserabfilusasn

(3 5 Abs. 1 Er. &b BauGh)
20

Das wvon Dach=-, Mof= und Wegeflachen abflisfiende Rogenuas=
ser L12C AUl dan Maugrundatidcken slnerl Yeraiciarung Iuru-

fUnEan. ¥Won dieser Mestsetiung kann eine Adspnanse gensd §
3: Abe. I Bauls zugelasgen werden, wenn 1n Daugenshml-=

gungaverishren nachgevleden wird, 4a) sulgiund der geslo-
gischan VerhAlcaisse sine Versickerunyg nicht =dgllich iat.

Hicweis: Dia Zuldhreng das Nisderschlisgswamsers L1n Jdas
Grundwasser Sedar? winer Erlsubnisn gen. § 7 Wassernausge
haltagasets [WHG)

2. FestRetIungan LOr die Fliche fidr dia Cexeinachalfcs-
anlsge fdr Stellplitie und Garagen an der Planatr.
A (§ 12 Abs., & BaukvO und § 21 a Abhs. 2 BauND)
Aut den Bapugrundaticken, die den an der Planscrafe
A ‘gelegenan gemeinschattlichen Scellplacz- biw., Gars-
ganiléchan zugecrdnet sind. dirfen Stellplitze biow
diragen n[ur errichtet werden, wWenn baurechtlich ashr
als rwel Stellplicze je Baugrundatick nachzusweiszen sind
ooar die Kapazitd: der geseinschaftlichen Stellplatz-
baw. Garagenanlage asusgaschipfc ist.
or GrundostiUckasfléche 1m Sinna des § 19 Aﬂg. ] Baukv
Eind Pléchenanteile an auvferhaldb des Baugrundstocks
fostgosetziten Cemeinschaftoanlagen i3 Sinne des  ° G
Abg. 1 Nr. 22 hinzuzurechnon

La

4.

1.

AuBernwandll Achen

Oie Auperwandfllchen sind in Sichtmsusrwark oder in Putz
suszuldhren. Diess Festsetrung gilt auch fOr Caragen. Unter=
geordnete Bautaile wis Wintergidrten, Erker, Cesinase Sder
Balkons sind mit anderan Materlallsn und andersn Farbea ru-
1dssig: Bai ansinandargebauten Hauselnheiten (Doppelblusar
und Hausgruppen] sind die Auferwandflichan 1n Janselbesn Ma-
earialian und Parbean austufihran. Caragan, dis an die ruge=-
héArioe Hauseinheit angebaut werdah, asind in denselben Mate-
rialien Und Farben wis diepe auspulthren,

Dachforman

Auf wWohnbaugrundsticken sind als Dachformen Jattel-, Walm-
und Zeltddcher zugelasgen. Sel aneinandergebauten Mausein=
heiten ([(Doppelhduser und Hausgruppen] iat die gleicha Dach-
pelgung und die gleichs Dechform Iu wAhlen. Caragen und Ma=
bananiagen aind auch mit anderon Dechiormean zuldssiq.

Dackhgauban und Dacheinschnaitts

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen 1/) der Dachlinge
nicht Oberschraiten und missen mindestens 1,00 m Abatand
von Craten und Mehlen sinkalten. Unternalb der Dachgauben
baw. der Dacheinschalite muj die durchgehends Dachflichae
Tisfa von mindestans 1.00 m aufiwsisen.

Wohngebdudan, die auf den Baugrundstdcken errichtet wer-
die an die Strafla “"Niekamp®™ angrenzeén. sind an Aufenc-
heltsrdumen Fenster der Schallschutzklasse 2 gea. VDI-Riches
linle 2719 elnrubaven. Hisovoen ausgensssesn sind Feniter an
ﬂar der Strafla “Nlekasp® abgewandten hblﬁdu-l.u.

4. Dacheindeckung

Bel anelnandergebauton Mauseinnelten (Coppelhiduser und Haus-
gruppan] ist die Dacheindeckung einheltlich auszuidhren. Pa=-
rabol antannent mizsen dar Dachfliche Carblich angepalt sein.

5. Hbhenhi

Dig fockelbche (Oberkanta fertiger Erdgescholfvibodeni darf
5,70 m nicht dberschraiten. DaZugespunkt Lat 4ie HORE der
farcigen Straflankrona dar tugeordnaten Hraschlliefungranisge,

Ole maximal Fullsiloe Flrsthdhs Detrigl bel elngeschossiger
Rauwalise 12.00 m. Del welgsschosalger Dauweize 12,00 =,
Bezugepunkt et dle Hahe der fertigen Strafenkrona dar
sugeordneten Erachlisdungeaniage.

Dim Drempalhdne darf Twischen Cherkants flohdecke Dia Char-
Eante Fertigdrampel 0.7% m Alcht dberschrelten.

Ansinandarcebauta Caragen =lssen die ¢glalihs Fulbodankinae
und die gleiche GCebAudenbhe aulweisen., Nabaneinandesr ver-
laufends Caragenzufanrten slssen dis gleiche Maigung =zur
Strafs sufweisan, Salern ale nichi Surch eime Crunanlage
vanalnander getrennt sind,

Traula und Crgeng

Dis Troufe mul bDel anpsinandsrgebadten Nsussinhaitan (Doppel-
niusar und lausgruppen) sinheitlich in Material, Farbs und
pihe ausgefdhrt warden. Der wasgerecht gusascens Dachibsr=
gtand an Orcgang und Traufa darf alcht mehr alg §.7% =
Balragen .

Die Bateilicurg der Blrger an dieser Flanung hat gerndb § 3
(4] Baudh aufgrund des Ratsbeschlusses vom TP duzch

bis lt-l'ﬂ-':ﬂ'lll';i-nﬂllll i

liinwaig: Bakanntmachung dey Hffantilichen Unterrichtung
i® AmzEblatt der pde OLfen My. & IER

v 2Fa1 i

- - - - - -

Sieser Plan hat mit Dogridndung cesall f 1 (2] DaudB auf
fsschiul des Races der Stadt Olfen vom auf die
Daver einaa Monats dffentlich ausgelmgan.

AMisgelegen (o der Zeit ves 25w bis einschileplich 25119

olien,

8 Baraantmachung dber dile Offanlegung
im Amtablatt der Stadt Cllen Nro. 20/) v W 0000

Him

Pear Bebauusgesplan iat nach Prifuag vorgetragenar Anresgungen
und Bedenken susammsn nit deh Fastastungen (bar dis

fuders Cocthltung baulicher Anlasgen (f 51 (4] Baud

# gemdf 3 10 DauGh sowie § 4 und § 18 OV von Rat dar
seadt/Cemainds in seiner SLitrIung am Fr.of M Al Satzung ba-

cthlossen worden.

Qlfen. dan F 11 P8

F A ]
nfimg an
(Birgermalacer)

T Fundamante cnd Ksllargeaschosss
Eellergaschodsn sind wasspardicht mu grinden, foferm E2ie in
das grundvWansar sintauchen .

Holtanarn

Nalfmann
(SchrifciGhrer)

dmimerd
{(Ratemitglied)

Hirwais: Punxc 7 dar Sitzung das Rates der Stsdt Slien

B. Einfriedigungen und Vorgartenflbchan
Entlang der Strafanbegrenzungaiinie aing Einfriedigungan
(iR EIu esinar Moheo wvon L1.00 & zolAssig.

e S D S . —— _—

Diesmr Debavungsplan lac alr gemiAf % 11 [1) angecelgt
wocrdon. Bezugnonmeand auf meina Yerfdgung
} wearden WerleCzungan

Ersdcht 1t 5 ihz.: HEsvorschrift=
= teni gam,. ¥ 11 i3} BauGE nich:t goltao

hE.

ai § 4 und § 28 dor Gemeindecrdnung fOr dasz Land
Nordrosin-westialen in dor Fassung der Bakannt-
Bacaung vom 11,08, 1984 (GV. NW 1984, 5. 4781, Tularze
gﬂ:;:g:l: durch Ceseti vom 0).04.1592, (OV. MW 1592,

Minstar, dan

Dar ReglerungEpr

Bi I 1 bia 5 4 und § 8 bis § 12 des Baugesetzbuchns Ln
der Tassung der Sekanntaschunc vos 08,57 2586,
[(BORL, I 198%,. 5. 23%3), zulstit cedndart Surch
Gasatz vom 22.04.1091 (BEB1. T 1991, 5. 46d)

el 5 4! der DBauordaung Mordrhein-WestZalen vos 26.04.1584
(GV. W 8. 4159}, zuletzrt gedndert durch Gesarz

vom 34.131,.1992 (GV. NW 1952 5. 4€7) Der Bebovvngaplan isf gem ¢ Abg § Boull Melnphmen 0 in Verkindung mif

§ 12 Dauch

d) Verordnung dber die baclicke Nurs: N am 100 1R oftedblich bekanntgesacht wordan. In dar
{BauINE) 1A der n..“.;,: m‘;g_ﬁ‘_’ﬁq?:lg;‘“f'?’;;’: : Dekannesachung wirde acf Jdie Miglichkelt sowie Islt und Ort
8. 113) s g Jar Einslchtnanme in dan Babauungaplan und dis Bagrindung

hingowiasan.

&) rlanzslchernvercrdnung (PFlansV 900 vom 1B, 52,1900

iBCBI. I 1991, =. 3N #ic diepey Bexanninschung Llet der Bebavungeplaen in Kraft

. S A T T T . T T . e . B

Die cecmatrische Richtigkeit Jdar elngetragenen Elpentums-
grenssn [(Stand: fund die gechetrisch sindsytige
Eintragung 4ar flamung Wird Risfmit beschsainligt.

Hinweis: Jpagpatmacreng dei Ordcosagipiones
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Dar Rat dar Stadt O0lfan hat Lln ssinar SLtzung as jf &4 2
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W e

[Rare=itglied] {Schriftichrari

glten, dan 06N

E =
& e
Angmaan
(pLyImrRalatar]

pimeein: Bakanntmachung Jdez Aufgtellongebeschlusses
1o AmEshlart dar Scadt OLien ""34-"'-'”993

e 07.01.1993

mmE mmE - == I EE

S . daersrrhfapian & = 1 FERE

e I R I s i i

Unverbindliche Eintragungen
[Vorschlage)

Wohnhaus mit Carage

Straflengestaltisng
mawatae e
1

13 1

Mnn b T

o OLFENTEA
- T . .ﬁ‘ A, L

Auferithalisfliche

|

Bebauungsplan Nr-357# Entwurf
,Vogelruthe / Niekampweg I “

STADT OLFEN

Bauamt

Mafistab 1:500

B

Sm 10m S0m

Bearbeiter /in Stand 7. ™2 23




	Bebauungsplan "Vogelruthe/Niekampweg II"
	Festsetzungen

