Stadt Olfen

Bebauungsplan Nr, 25 °

Alte Baumschule" - 1. Anderung

WH 9,60 m
FH 14,30 m
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PLANZEICHENERKLARUNG

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:
(59 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BaulvO)

MI Mischgebiet
(siehe textliche Festsetzung MNr. 1)

Mall der baulichen Nutzung:
(59 (1) MNr. 1 BauGB, §5 16 - 21a BauNvQ)

0,8 Grundflachenzahl, hier: 0,8
(siehe textliche Festsetzung MNr. 2)

FH 14,30 m Firsthéhe der baulichen Anlagen als Hachstmal3,
hier: 14,30 m (siehe textliche Festsetzung MNr. 2)

WH 9,60 m ‘“Wandhohe der baulichen Anlagen als Hodhstmal,
hier: 9,60 m (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

Bauweise / Baugrenzen:
(59 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BaulNyO)

EE—
Baugrenze

e | T
Baulinie

LUberbaubare Grundsticksf ache

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1,
Anderung des Bebauungsplanes "Alte Baumschul &"
(5 9 (7) BauGE)

B. Ortliche Bauvorschriften:

(5 9(4)BauGB i.V.m. § 86 BauO N )
(siehe auch Teil B der textlichen Festsetzungen)

sD /WD Satteldach und Walmdach als ausschlieBlich zul dssige

Dachformen

C. Sonstige Darstellungen:

13,0 MalBzahl in Metern, z.B, 13,0 m

Yorhandenes Gebaude

802 Flurstidisnummer

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Flanzeichen und Eintragungen wird festgesetzt;

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Art der baulichen Nutzung:
(29 (11N, 1 BauGB und 858 1 - 15 Baulvil)

Fur die Baufladhen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Nut-
zungsart "Mischgebiet" gem. § 6 BaulNvO festgesetzt:

Zulgssig sind gem. & 6 (2) BauNvO: 1. Wohngebaude; 2. Geschafts- und
Burogebaude, 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes; 4 sonstige Gewerbebetriebe;
5. Anlagen fur Werwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwedie,

Gemal & 1 (5) BaulvO wird festgesetzt, dass die unter 5 6 (2)MNr. 6, 7
und 2 BaulvO genannten Mutzungsarten "Gartenbaubetriebe”, "Tankstel-
len” und "Wergniugungsstatten im Sinne des & 4a (3) Nr. 2 in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind”
nicht zulassig sind.

Gemak 5 1 (6) MNr. 1 BauMWO wird festgesetzt, dass die unter 5 6 (3)
BaurO genannte ausnahmsweise Zuldssigkeit von "“Wergnigungsstatten
im Sinne des 5 da (3) Nr. 2 auBerhalb derin 8 & (2) MNr. 8 BaulNWO be-
zeichneten Teile des Gebietes" nicht Bestandtell des Bebauungsplanes ist.

Mafll der baulichen Nutzung:
(59 (11N 1BauGk und 85 16 - 21a BaulwvO)

Grundflachenzahl (5 19 (4) BaukhWo ).

Ausnahmsweise ist ein Uberschreiten der Grundfl achenzahl durch Stellplat-
ze und ihre Zufahrten auch Uber das Mabk 0,2 hinaus zuldssig, wenn die
ortsnahe Versickerung des auf diesen Flachen anfallenden Cherflachenwas-
sers sichergestellt ist,

Abweichend vorn Obrigen Geltungshereich des Bebauungsplanes “Alte Baurnschule”
wird flir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes die Hihe der baulichen
Anlagen folgendermaben festgesetzt:

Hohe der baulichen Anlagen (%8 16 und 18 Baulh/O:

Unterer Beaugspunkt:

Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Hohen der baulichen Anlage ist die
Hohe der Oberflache des wor der Bauflache in der "KirdhstralBe" verlaufen-
den Gehwegs, und zwar in der Mitte der festgesetzten Uberbaubaren
Grundsticksflache.

Firsthihe:

Die Firsthéhe wird durch den auBeren Schnittpunkt der beiden Dachsdhen-
kel gebildet, Die FArsthéhe darf das Malb von 14,30 m, bezogen auf den o.g.
unteren Bezugspunkt, nicht Uberschreiten,

Wandhahe:

Die Héhe der Seitenwande des Gebaudes darf das Mak von 9,60 m, bezo-
gen auf den o.g. unteren Bezugspunkt, nicht Uberschreiten,

Seitenwande sind die AubBenwande, die die Vollgeschosse des Gebaudes im
Suden und im Morden begrenzen. Die Wandhéhe dieser Wande wird durdh
den auBeren Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante
der Dachhaut gebildet,

3.

_ M. 1:500

(59 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauhvO)

Abweichend vorn Dbrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Alte Baurnschule”

wired fLir
sebrt,

4.

den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes keine Bauweise festge-

Stellplatze:
(59 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, offenfugiger Pllasterung oder mit
vergleichbaren wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. Eine Befes-
tigung der Fachen in Form wvon wassergebundenen Decken oder Schotter-
rasen ist ebenso maglich,

Baumpflanzungen im Bereich der Stellpldtze:
(59 (11N 20 und 25 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fur je 4 Stellplatze ein stand-
ortgerechter Laubbaum fachgeredht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Im Hangebiet vorhandene Laubbéume, die dauerhaft erhalten werden,
kannen auf die Anzahl der new zu pflanzenden Baume angerechnet werden,

Ortliche Bauvorschriften

(59 (4)BauGh i.V.m. § 86 Baud NW)

1. Als Dachform ist ausschlieBlich das Satteldach oder das Walmdach zulassig.

2. Werbeanlagen durfen mit ihrer Cherkante nicht héher als bis zur Unterkante der
Fensteraffnungen des ersten Obergeschosses liegen. Ebenso durfen Werbeanla-
gen nicht auf Dachern errichtet werden,

Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung
ganz oder teilweize im Wechsel an- und ausgeschaltet wird (Blinkreklame), sind
unzul dssig.

HINWEISE

1. Mit Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Alte Baumschule" wer-

den

fir den Anderungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Alte

Baumschule" auber Kraft gesetzt,

2. Ein “erdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht,

3, Das

Hangebiet kann zukunftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die

Bauherren sind gehalten, im Zuge der Flanung zwedks eventuell notwendig
werdender Anpassungs- und Sicherungsmabnahmen (85 110 ff. BBergi3) mit
der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen,

4, Bei Bodensingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschidhitli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Werédnderun-

gen

und “erfarbungen in der natirichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und

Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Stadt Olfen als Untere Denkmalbehéarde und dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Westfalisches Museum fur Archaclogie / Amt fur Bodendenkmal-
pflege, Minster unverziuglich anzuzeigen (5% 15 und 16 Denkmal schutzgesetz
MR Y.,

UBERSICHT:

LAGE DES GELTUNGSBEREICHES DER 1. ANDERUNG INNERHALB DES
GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES "ALTE BAUMSCHULE"

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Qlfen hat am
......................... nach & 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen,
das “erfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Alte
Baumschule" gem. § 13 BauGB durchzufihren,

Olfen, den oo,

Blrgermeister

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Qlfen hat am
e, beschlossen, den Bebauungsplan-Entwurf mit
Begrindung gem. & 13 BauGB iv.m. 5 3 (2) BauGB
affentlich  auszulegen und die wvon  der Plananderung
berihrten Trager offentlicher Belange gem. 5 13 (3) BauGB
7 beteiligen.

Olfen, den oo

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung hat nach 5 3
(21 BauGB wvom ... Cbis ozum
einschlieBlich zu jedermanns Einsicht affentlich ausgelegen.

Olfen, den o

Blrgermeister

Cer Rat der Stadt Olfen hatam ................ nach § 10 BauGB
den Bebauungsplan "Alte Baumschule, 1. Anderung" als

Satzung beschlossen,
Olfen, den o,

BlUrgermeister schriftfihrer

Gem. & 10 (3) BauGBk ist der Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes  "Alte  Baumschule, 1. Anderung" am
ortsiblich  bekanntgemacht worden, Der
Bebauungsplan hatam ........................ Rechitskraft erlangt.

Olfen, den o

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des 5 1 der
Flanzeichenverordnung vom 18.12,1990. Die Festlegung der
stadtebaulichen Hanung ist geometrisch eindeutig.

 Unterschrift o.bV.I.
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