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1 Einfihrung

1.1  Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das rd. 3.300 m2 groRe Bebauungsplangebiet liegt zentral im Stadtgebiet rd. 500 m vom
Stadtzentrum entfernt. Es wird im Westen und Norden durch die Strale Zur Vogelruthe und der
dortigen Wohnbebauung, im Osten durch die Wohnbebauung an der Schmiesheide und im Stden
durch die Bebauung an der Kreuzstrale begrenzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen die Grundstiicke Flur 3, Flurstlicke 485 und 487. Die genaue
Abgrenzung kann dem Bebauungsplan entnommen werden.

1.2 Anlass und Ziel der Planung; Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Entwicklung des letzten groReren Wohngebietes ,Achterheide* wurde Anfang 2016
abgeschlossen. Die Vermarktung der Baugrundstiicke verlief sehr erfolgreich, sodass bereits 2017
alle st&dtischen Grundstiicke verdaulert werden konnten. Inzwischen sind die Grundstiicke ganz
Uberwiegend bebaut. Das nachste grof3ere Baugebiet (Olfener Heide I, sudlich der Kokelsumer
StralRe) mit rd. 160 — 170 Grundstiicken befindet sich derzeit in der Entwicklung. Die Vermarktung der
Baugrundstiicke soll voraussichtlich Ende 2019 / Anfang 2020 beginnen.

In der Zwischenzeit beabsichtigt die Stadt Olfen kleinere Potenzialflachen zu entwickeln. Hierzu z&hlt
auch die vorliegende Planung. Das Plangebiet befindet sich in integrierter Lage innerhalb der
bestehenden Siedlungsstruktur und stellt eine der wenigen potenziellen Innenentwicklungsflachen in
der Stadt Olfen dar. Ein Teilbereich der Flache an der Vogelruthe ist bereits heute nach § 34 BauGB
bebaubar, fur die rickwértigen Grundsticksbereiche ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur
Schaffung von Baurecht erforderlich. Die Planung ist somit im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich.

1.3 Ausgangssituation

Das derzeit ungenutzte Plangebiet liegt an der StraBe Zur Vogelruthe nordwestlich des
Stadtzentrums. Das Plangebiet ist von Wohnbebauung umgeben. Die Siedlungsstruktur in der
naheren Umgebung ist iberwiegend in den 50er Jahren entstanden. Die Umgebungsbebauung ist
kleinteilig strukturiert. Es uberwiegen Einzel- und Doppelh&user mit bis zu zwei Vollgeschossen. Die
Grundstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich in Privatbesitz.

1.4  Hinweise zum Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 51 ,Zur Vogelruthe® erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist mdglich, wenn

= die Aufstellung der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
Malnahmen der Innenentwicklung dient,
= in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
oder eine Grol3e der Grundfléche festgesetzt wird von insgesamt
o 1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, réaumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder
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0 2.20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund
einer Uberschldagigen Priifung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 dieses
Gesetzes genannten Kriterien die Einschdtzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach 8 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwégung zu bertcksichtigen waren (Vorprifung
des Einzelfalls)
= durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, und
= keine Anhaltspunkte flir eine Beeintréchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter (Natura2000-Gebiete) oder dafir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (Storfélle).

Der Bebauungsplan dient der Nutzbarmachung einer kleinen, siedlungsstrukturell integrierten
Freifliche und stellt somit eine MalBnahme der Innenentwicklung dar. Die Grél3e des Plangebietes
betrégt lediglich rd. 3.300 m2. Die zuldssige Grundfl&che betréagt rd. 1.270 m2.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsregelung unterliegen.

Es befinden sich auch keine Natura-2000-Gebiete im néheren Umfeld des Plangebietes. Das
nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiet ,DE-4210-302 Stever”
in einer Entfernung von rd. 720 m. Eine Beeintrachtigung dieses Gebietes ist durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Ebenso befindet sich das Plangebiet nicht im
Einwirkungsbereich von Storfallbetrieben.

Im beschleunigten Verfahren wird gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4 i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB auf folgende Verfahrensinhalte verzichtet:

- Friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB),
- Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB),

- Umweltbericht (§ 2a BauGB)

- Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB)

- Angabe welche Arten umwelthezogener Informationen verfugbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB)

- Zusammenfassende Erklarung (8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB)

- Uberwachung von Umweltauswirkungen (§ 4c BauGB)

2 Planungsrahmen

2.1  Landes- und Regionalplanung; Flachennutzungsplanung; Bebauungsplanung

Der Regionalplan Miinster stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Olfen stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. Im Plangebiet und
dessen ndherem Umfeld bestehen derzeit noch keine Bebauungspléne.
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Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes ist somit gem. 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst und
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.2 Natur- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung sind keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete,
geschitzte Biotope, Natura-2000-Schutzgebiete, Naturdenkméler, geschiitzte Alleen oder sonstige
geschiitzte Landschaftsbestandteile vorhanden.

2.3 Wasserrechtliche Planungen

Wasserrechtliche Schutzgebiete (Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasserschutzgebiete, etc.) liegen
im Plangebiet und dessen naherer Umgebung nicht vor.

2.4  Altlasten/ Kampfmittel

Im  Plangebiet besteht kein  Verdacht auf Altlasten.  Luftbildauswertungen  des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes ergaben keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
im Bebauungsplangebiet

2.5  Immissionsschutz

Mit der Planung eines Wohngebietes gehen keine gebietsuntypischen Immissionsbelastungen einher.
Die ndhere Umgebung ist ebenfalls tiberwiegend durch Wohnen gepragt. Emmissionsquellen, welche
im mehr als geringfiigigen Umfang auf das Plangebiet einwirken sind nicht vorhanden.

2.6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung befinden sich keine denkmalgeschiitzten Geb&ude,
sodass Belange des Denkmalschutzes nicht betroffen sind. Das Vorkommen von Bodendenkmaélern
kann nicht ausgeschlossen werden, daher werden im Bebauungsplan Hinweise zur Vorgehensweise
bei einem Fund von Bodendenkmalern formuliert.

3 Planinhalt

3.1  Nutzung der Baugrundstiicke

3.1.1  Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Aufgrund der angestrebten Siedlungsstruktur werden die allgemein und die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen modifiziert.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig. Diese Nutzungen entsprechen aufgrund
ihres Flachenbedarfes und der von Ihnen typischerweise ausgehenden Beeintrdchtigungen durch
Besucher- und Kundenverkehr nicht der angestrebten stadtebaulichen Struktur.
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3.1.2  Mal der baulichen Nutzung

Zur Regelung des Malles der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmal? sowie maximal zuldssige Geb&udehohen (Trauf- und Firsthohen)
festgesetzt. Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl erlibrigt sich hierdurch.

Die zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,3. Es diirfen somit bis zu 30 % der Baugrundstiicksflache
mit Hauptgebduden (iberbaut werden. Es sind hochstens zwei Vollgeschosse zuldssig.

Die zuldssige Gebdudehohe betrégt bei Geb&uden mit einem Vollgeschoss 4,3 m (Traufhdhe) bzw.
9,5 m (Firsthéhe), bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen 6,5 m (Traufhéhe), bzw. 8,5 m (Firsthohe).
Als Traufhéhe wird der Schnittpunkt der Aul3enseite des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut
definiert. Als Firsthdhe wird der duf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel bzw. beim Pultdach
die obere Dachkante definiert. Der "Untere Bezugspunkt" zur Bemessung der Trauf- und Firsthohe ist
durch Planeintrag fir jedes Baugrundstiick als ein Wert in Metern (iber dem Meeresspiegel (m (.
NHN) festgesetzt. Sofern im Bereich eines Baugrundstiicks mehrere untere Bezugspunkte festgesetzt
sind, ist der hohere Wert mal3geblich. Ist fiir ein Baugrundstlick kein Wert vorgegeben, so ist der dem
Grundstlck néchstgelegene Bezugspunkt maf3geblich.

Das durch die Kombination dieser Festsetzungen ermdglichte Gebdudemal fiigt sind in die Olfener
Siedlungsstruktur ein und wird seit einigen Jahren in neuen Baugebieten angewandt.

3.1.3  Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

Als zuldssige Bauweise werden Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Die Uberbaubare
Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert, welche bis zu 14 m tiefe Baufenster bilden.

3.1.4  Zahl der Wohnungen

Die Zahl der je Geb&ude zuldssigen Wohnungen wird, wie auch in den zuletzt entwickelten
Baugebieten, auf zwei beschrankt. Hierdurch soll eine der Olfener Siedlungsstruktur angemessene
Verdichtung ermdglicht, gleichzeitig jedoch eine tibermaRige Ausnutzung der Grundstlcke verhindert
werden.

3.2 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden als 4,75 m breite Wohnwege ausgebildet, was fir das zu erwartende
sehr geringe Verkehrsaufkommen ausreicht. Zusétzlich werden zwei Besucherparkplétze
vorgesehen. Die erforderlichen Stellplatze der zukiinftigen Nutzungen sind auf den jeweiligen
Grundstlicken nachzuweisen.

Da durch die geplante StichstralBe lediglich ca. drei Grundstiicke erschlossen werden, sind die
Verkehrsflachen in ihrer Dimensionierung nicht darauf ausgelegt mit einem Mullfahrzeug befahren zu
werden. Aufgrund der geringen Entfernung aller Baugrundstlicke zur Stralle Zur Vogelruthe ist es
zumutbar, dass die Millsammelbehé&lter von den kinftigen Bewohnern an den Abfuhrtagen dort
platziert werden.

Eine ausreichende Anfahrbarkeit der Grundstiicke durch die Feuerwehr ist durch die Planung
gewahrleistet.
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3.3  Stellplatze, Garagen, Nebenanlage

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden keine speziellen Flachen fir Garagen und
Nebenanlagen festgesetzt. Die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen ist somit mit Ausnahme
der separat festgesetzten Vorgartenflachen und vorbehaltlich der Regelungen der 8§ 15 und 19
BauNVO auf den Baugrundstiicken uneingeschréankt méglich.

3.4  Ortliche Bauvorschriften nach BauO NRW

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden durch 6rtliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NRW
erganzt. Hierdurch sollen insbesondere einige Details zu der zuldssigen Gestaltung der Gebaude
naher geregelt werden.

Vorgarten

Die festgesetzten Vorgartenflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten, ausgenommen hiervon
sind Grundstiickszufahrten und Stellplatze. Die Uberbauung durch Grundstiickszufahrten und
Stellplatze darf maximal 50 % der Vorgartenflache betragen. Vorgarten sind gértnerisch anzulegen
und zu begriinen.

Einfriedungen

Einfriedungen der Vorgérten in Form von lebenden Hecken sind bis zu einer Hohe von 1,0 m
zulassig. Einfriedungen der Vorgarten durch Mauern oder Z&une diirfen eine Hohe von 0,7 m nicht
uberschreiten.

Durch diese Regelungen soll ein offenes und weitgehend einheitliches stadtgestalterisches
Gesamtbild im 6ffentlichen Raum und den angrenzenden privaten Flachen entstehen. Insbesondere
sollen Beeintrachtigungen durch ubermé&Rig hohe Einfriedung (Abschottungseffekt) und bauliche
Anlagen am Rande der Verkehrsflachen vermieden werden. Bei der Festsetzung der
Vorgartenflichen werden besondere Situationen beispielsweise von Eckgrundstiicken und
Grundstlcken deren rickwartige Grundstiicksgrenzen (ebenfalls) an Verkehrsflachen grenzen
beriicksichtigt. Die Festsetzungen werden so getroffen, dass auch diesen Grundstiicken ein normales
MaR an Privatsphére z.B. durch die Errichtung von Einfriedungen erméglicht wird.

Doppelhduser

Doppelhduser sind jeweils beziglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden- und
Dachfarben, der Dachneigung sowie der Aushildung der Traufe und des Firstes einheitlich zu
gestalten.

Drempel

Die Drempelhohe wird an der AuRenkante der fertigen AuRenhaut gemessen und ist das Mal3 von der
Oberkante der Rohdecke des obersten Vollgeschosses bis zur Oberkante Sparren.

- Bei eingeschossigen Gebauden darf die Drempelhdhe 1,1 m nicht Gberschreiten.

- Bei zweigeschossigen Gebduden sind Drempel oberhalb der Geschossdecke des obersten
Vollgeschosses unzuldssig. Zulassig ist dort als Drempelhéhe nur die fiir die Konstruktion der
Dacheindeckung erforderliche Sparrenhohe.

Dacher

Dacheindeckung: Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in mittel- bis dunkelroten, braunen oder
grauen bzw. anthrazitfarbenen Farbstellungen zuldssig. Dartiber hinaus sind begriinte Dacher sowie
Anlagen zur Sonnenenergienutzung zul&ssig.
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Dachform: Es sind ausschlieBlich geneigte Dacher zulassig.

Bei eingeschossigen Geb&uden mit bezogen auf den Hauptfirst symmetrischen Dé&chern sind
Dachneigungen zwischen 10° und 45°, bei eingeschossigen Gebduden mit Pultd&chern oder
anderen unsymmetrischen Dachformen sind Dachneigungen zwischen 10° und 25° einzuhalten.

Bei zweigeschossigen Gebduden mit symmetrischen Dachern sind Dachneigungen zwischen 10° und
25°, bei zwei- oder dreigeschossigen Gebdauden mit Pultdéchern sind Dachneigungen zwischen 10°
und 15° einzuhalten.

Dachaufbauten / Zwerchhéuser:

Bei eingeschossigen Gebauden gelten folgende Vorschriften: Die Décher der Dachaufbauten miissen
Neigungen von mindestens 10° aufweisen. Farbe und Material der Dacheindeckung mussen denen
des Hauptdaches entsprechen. Dachgauben und —einschnitte durfen zwei Drittel der Lange der
jeweiligen traufseitigen Gebdudewand nicht (iberschreiten und miissen mindestens 1,0 m Abstand
von Graten, Kehlen und Ortgéngen einhalten. Zwerchhduser / Zwerchgiebel diirfen eine Breite von
maximal 40 % der Lange der traufseitigen Gebdudewand nicht (iberschreiten. Werden auf einer
Gebdaudeseite gleichzeitig Dachgauben bzw. —einschnitte und Zwerchhduser / Zwerchgiebel
errichtet, so diirfen diese insgesamt zwei Drittel der Lange der jeweiligen traufseitigen Gebaudewand
nicht tiberschreiten. Zwerchhduser / Zwerchgiebel miissen von Dachgauben oder -einschnitten einen
Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Dachaufbauten oder Zwerchh&user diirfen den First des
Hauptdaches nicht Gberragen. Die Hohe ihrer Traufe wird auf maximal 3,0 m Gber der Oberkante des
Rohbodens des 1. Obergeschosses begrenzt.

Bei zweigeschossigen Geb&auden sind Dachaufbauten sowie Zwerchhduser / Zwerchgiebel nicht
Zul&ssig.

Die genannten Gestaltungsprinzipien werden seit rd. 15 Jahren in dieser Form in Neubaugebieten
angewandt. In Kombination mit der Festsetzung des zulassigen GebaudemaRes sowie der
Ausstattung des offentlichen Raumes und der Materialwahl flir Verkehrsflachen ergibt sich auch in
den Wohnbaugebieten, trotz derer nur untergeordneter ortshildpragender Funktion ein gewisses
baukulturelles Niveau unter Beriicksichtigung der weitgehenden individuellen Baufreiheit.

3.5 Hinweise
Bergbau

Das Plangebiet kann zukinftig bergbaulichen Einwirkungen unterliegen. Die Bauherren sind gehalten,
im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und
SicherungsmalRnahmen (88 110 ff. BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt
aufzunehmen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h .
Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Olfen als Untere Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum fiir Arch&ologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich
anzuzeigen (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
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3.6  Flachenbilanz

Der Bebauungsplan setzt Flachen im folgenden Umfang fest:

Allgemeines Wohngebiet 3.000 m?
Verkehrsflache 355 m?
Gesamt 3.356* m?

*Abweichungen rundungsbedingt

4 Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkung auf derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet ist bislang ungenutzt. Mit der Plan&nderung gehen keine negativen Auswirkungen auf
bestehende Nutzungen im oder im Umfeld des Plangebietes einher.

4.2 Bodenordnung

Die Stadt Olfen hat im Vorfeld der Bauleitplanung mit dem Eigentimer einen Vertrag Uber die
Bodenordnung gemaR Grundsatzbeschluss des Rates der Stadt Olfen vom 16.12.1999 geschlossen.

Die Grundstlcke werden vor VerduRerung in marktgangige Grundstiicke aufgeteilt.

4.3  Technische Infrastruktur, Verkehr

Auswirkungen auf die technische Infrastruktur sind mit der Planung nicht verbunden. Die neu
hinzukommenden Nutzungen kénnen die bestehenden Infrastrukturen nutzen.

Durch die Planung wird nur ein sehr geringfligiges Verkehrsaufkommen erzeugt. Nachteilige
Auswirkungen ergeben sich hierdurch nicht.

4.4  Natur, Landschaft, Klima, Artenschutz

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann auf die Durchfiinrung einer Umweltpriifung
1.5.d. § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet werden. Gleichwohl
missen Umweltbelange in der Abwégung beachtet werden.

Die Betrachtung der Umweltauswirkungen beschrankt sich auf die Verdnderung der
planungsrechtlichen, nicht der tatséchlichen Situation.

Der westliche Bereich des Plangebietes ist bereits heute als Innenbereich i.S.d. § 34 BauGB zu
beurteilen, insofern sind mit der Planung fir diesen Bereich keine Auswirkungen auf Natur,
Landschaft und Klima(-schutz) verbunden, da bereits grundsétzlich Baurecht besteht und durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes der Zulassigkeitsmal3stab, z.B. durch die Festsetzung einer GRZ
von 0,3 eher noch geringfligig eingeschrénkt wird.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes kommt es aufgrund der Bebauungsplanaufstellung zu einer
zusatzlichen Bodenversiegelung innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur. Hiermit gehen geringe
Beeintréchtigungen der allgemeinen Bodenfunktionen (Biotopfunktion, Funktion fir den Wasser- und
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Nahrstoffkreislauf, Puffer- und Filterfunktion zum Schutz des Grundwassers) einher. Auswirkungen
auf das Landschaftshild, auf Oberflichengewdsser oder naturschutzrechtlich festgelegte
Schutzgebiete sind mit der Planung nicht verbunden.

Die Bebauungsplanénderung ist eine MaRnahme der Innenentwicklung und dient somit dem
allgemeinen Freiraumschutz. Aufgrund der Regelungen des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Ein dkologischer Ausgleich
ist somit nicht erforderlich.

Die derzeit ungenutzte Freiflaiche im Plangebiet hat auch keine faunistische Habitatbedeutung fir
planungsrelevante Arten. Fir sonstige, ubiquitdre Arten ist eine untergeordnete Bedeutung als
Nahrungs- und Jagdhabitat mdglich, diese unterliegen jedoch nicht den besonderen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Es ergibt sich keine artenschutzrechtliche Betroffenheit
planungsrelevanter Arten. Ein Zutreffen der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG kann fr
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ausgeschlossen werden.

Die Planung hat auch keine Auswirkungen auf das Klima und allgemeine stédtebauliche Ziele im
Hinblick auf Klimaschutz und Klimaanpassung.

Olfen, den ........covveviieeinnnns

Blirgermeister



